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Secretaria de Administracao

DECRETO N° 3.414, DE 2 DE JUNHO DE 2009.

Dispée sobre a aprovagdo do Loteamento denominado “Quinta
das Videiras".

ELEUTERIO BRUNO MALERBA FILHO. Prefeito do
Municipio de Louveira, Estado de Sao Paulo. no uso das
atribuicoes que lhe sdo conferidas pelo artigo 98, XIV, da Le1
Orgéanica do Municipio:

Considerando a solicitacio constante no procedimento
administrativo n® 5748-370/2007:

Considerando as disposi¢des das Secretarias competentes:

Decreta:

Art. 1° Fica aprovado o loteamento denominado “Quinta das
Videiras”. na area designada como Granja Boa Sorte, nesta cidade de Louveira/SP. de
propriedade de BBB Empreendimentos Imobiliarios LTDA.. objeto da matricula n® 343, do 1°
Cartorio de Registro de Imoveis de Jundiai, conforme plantas e memoriais descritivos que
ficam fazendo parte integrante deste Decreto.

Art. 2° O loteamento “Quinta das Videiras™ sera
composto de lotes de uso residencial, num total de 167 lotes. com as seguintes especificagdcs:

ESPECIFICACAO sl I "R
- - \ m |
! Area dos Lotes (167 unidades) 48.579.80 | 36.84 ;
o — — ko T SO s e S— |
2 Total de Areas Publicas 83.204.32 | 63.16 [
| B EEEES——— — — e e |
2.1 | Sistema Viario 21.143,75 | 16.03 !
_ 23 : W"r,’\rcas l.n;s'l?luciunuis (equipamentos urbanos e . 1 :b; |
comunitarios) - il
2.3 | Espagos Livres de Uso Publico 55.701.71 42.24 j
231 | Areas Verdes 54.366,95 | ~—41.23 /|
‘, e : - Sisiiimiollf s
' 2.3.1.1 | Arcas Verdes em Area de Preservagdo Permanente 25.109.26 19.04 \
l 2.3.1.2 /-\rcus Verdes fora da Area de Preservagdo Permanente | 29.257,69 2219 \
E P e Sistema de Lazer 1.334,76 l/()]
3 Area Loteada 131.874,12 | 100,00

Art. 3° Os lotes do loteamento denominado “Quinta das
Videiras” num total de 167 lotes, ocupam drea de 131.874,12 m? e estdo divididos em 11
nominadas de quadras A, B, C, D. E, F, G, H, I, J ¢ K, assim distribuido :
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Quadra Identif. Are(;lizj)mt. Are(;’ll;;) gal Area da Quadra (M?)
1 534,69 534,69
2204 250,00 750,00
S 416,18 416,18 Uso residencial
- 6 440,13 440,13 AL % comercial
7 350,00 350,00 |
8 635,03 635,03 |
1 322,99 322,99 i
2 324,11 324,11
B SEH iy Hotoe 2.610,87 p(zzsll,(l)et: Zizljs |
6 322,42 322,42 e e |
7¢8 250,00 500,00 e |
- 9 391.35 391.35 |
| i 395.84 395,84 '
| 2 354.40 354,40 1
| o3 397,93 397,93 |
4 371,77 371,77 Uso residencial |
= 5 366.43 366.43 4.190,34 p—
| | 6 251,46 251,46
| . 7a013 250.00 1.750.00
| | 14 302,51 302,51
' | 1 405.62 405.62
| 2 29529 29529
i 3 320,67 320.67
| 4 355.28 355,28
| 5 262,95 262,95
s | e | e Oxtoes e 1
t D1 ga014 250,00 1.750,00 DSl 3 possUem:
5 285.87 185.87 vielas sanitarias
1 16 287,32 287,32
| 172020 250.00 1.000.00
; 21 256,74 256,74
|2 252,75 252,75 /"
| 23 | 587,77 587,77
| [ 274,97 274,97
& 2 297,65 297,65
3 a0 10 250,00 2.000,00 \
I 252,98 252,98 , \
o) 2 ;
E :; 5(5)24((; 3(5)451‘2“6) 4.765,67 Uso residepcial
14 208,53 298,53
15 287,08 287,08
16 278,93 278,93
17 52587 | 52587
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1 365,60 365,60 ’
2 304,58 304,58 |
3 272,63 272,63 '
4 251,34 251,34 .
F 5 251.69 251,69 2.215,37 Uso residencial
6 250,79 250,79
7 251,85 251,85
8 266,89 266,89
01 298,29 298,29
2208 250.00 1.750,00
9 250,08 250,08
10 315,82 315,82
11 275,30 275,30
- 12e13 250,00 500,00
14 375,00 375.00 Os lotes do 16
G 15 389.48 389,48 7.274,80 ao 24 possuem
16 310.26 310.26 vielas sanitarias
172022 | 250.00 1.500.00
23 250.82 250,82
24 252,44 252,44
* 25 252,18 252,18
| 26 252,13 252,13
l 27 303,00 303,00
| ] 1 300.13 300,13
" . g % ;2832 1,,2?)04(;0 ‘ Os lotes do10 ao
N 363.42 363,42 4.469,91 Pl
| | 11 a0 16 250.00 1.500,00 [
| 7 286,88 286,88 | -
> o | 1 510,15 510,15 } -
| 2 310,25 310,25 |
i ‘ 3 250,00 250,00 ;
2
I . S o 4.925,76 1’ Uso residencial
| 6 302,27 302,27 |
7 a0 17 250.00 2.750.00 I

N 262,62 | 262,62 = f\
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1 358,85 358,85
2e3d 275,00 550,00
4 287,50 287,50
> 576,86 576,86
6 560,60 560,60
7 408,71 408,71
8 345,32 345,32
9 278,64 278,64
10 252.60 252,60
11 255.15 255.15 Os lotes do 4 ao
J 12 250.47 250,47 7.270,13 22 possuem
13 26191 261,91 viclas sanitarias
14 269,15 269,15
15 276,00 276,00
16 334,62 334,62
17 354,86 354,86
18 374,26 374,26
19 366,28 366,28
20 34591 34591
21 308.48 308.48
22 253,96 253,96
* | 318,98 318,98
‘ 1 2 318,94 318,94
K l N 277.98 277.98 1.168,20
| 4 252,30 252,30
Art. 4° As vias puablicas do lotcamento denominado “Quinta

das Videiras” sio denominadas de Rua 1. Rua 20 Rua 3, Rua 4, Rua 5, Rua 6, Rua 7
Vielal Viela 2 ¢ Viela 3 ocupam drea de 21.143,75m’
arca do empreendimento.

, Rua 8,
. num coceliciente de 16.03% do total da

Art. 52 A drea de todo o lotcamento situa-se na zona urbana do
Municipio de | ouveira ¢ destina-se ao uso misto, conforme certidao do GRAPROARB n.”
O)8%/2009.

Art. 62 ‘Todas as deserigoes dos lotes ¢ {(nmi voareas do
loteamento estio de acordo com as plantas ¢ memoriais deseritivos inseridos no plm edimento
administrativo n.” 5748-370/2007, que ficam fazendo parte integrante deste decretg.

Art. 7" Serdo de inteira responsabilidade dos préprietarios do
loteamento:

| as obras de infra-estrutura, tais como: guing, Barjetas,
demarcagio de unidades, pavimentagho, rede de energin elétrica, iluminagio, rede de dguns
pluviais ¢ rede de esgoto;
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II — a implantagdo das redes internas e suas interligagdes ad
sistema publico existente, construgdo de pontes e muros de arrimo.
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Paragrafo tinico. A ndio execugio das obras citadas neste artigo
acarretara a aplicagdio do previsto nos artigos 38/40 da Lei 6.766/79, sem prejuizo da ndo
emissao do “habite-se".

Art. 8° Os efluentes deverdo ser langcados no emissario da
Prefeitura Municipal de Louveira, bem como na rede de aguas pluviais devera ser interligada
alé a rede publica.

Art. 9° As obras de infra-estrutura a serem implantadas no
loteamento denominado “Quinta das Videiras”, de acordo com a planilha de edificagdes e
obras. foram or¢adas em R$ 1.497.749.00 (um milhdo, quatrocentos e noventa ¢ scte mil e
setecentos e quarenta e nove reais) sendo que ficam caucionados os bens abaixo descritos:

a - Destoca, Limpeza e Terraplenagem:

Servigos avaliados em 504.305,00 (quinhentos e quatro mil.
trezentos e cinco reais) ficando como caugdo um prédio residencial e seu respectivo terreno.
localizado no Condominio Casa Grande I, Casa 38 na Rua Angelo Steck. 260. Vila Nova
I ouveira. na cidade de Louveira, matricula 81860 do 1° CRI de Jundiai, avaliado em RS
300.000.00 (trezentos mil reais) e os lotes 05 e 06 da quadra A com area de 856.31 metros
guadrados avaliados em R$ 205.514.40 (duzentos e cinco mil. quinhentos e quatorze reais ¢
quarenta centavos). totalizando R$ 505.514.40 (quinhentos e cinco mil. quinhentos e quatorze
reals e quarenta centavos).

b - Sistema de Agua:

Servigos avaliados em R$ 83.605.00 (oitenta e trés mil.
ceiscentos e cinco reais). ficando como caugdo o lote 7 da quadra A, com area de 330,00
metros quadrados avaliado em R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

¢ - Rede de Esgotos

Servigos avaliados em 176.599.00 (cento ¢ setenta ¢ seis mil,
guinhentos ¢ noventa ¢ nove reais) ficando como caugao os lotes 1 e 2 da quadra A com area
de 784.69 metros quadrados avaliados em R$188.325,60 (cento ¢ oitenta e oito mil, trezentos
¢ vinte ¢ cinco reais ¢ sessenta centavos) .

Mo

d -Galeria de dguas pluviais, Guias e sarjetas, galerias, PVs,
Bl.s: v\
Servigos avaliados em R$ 238.333.00 (duzentos e trinta ¢ oito
il trezentos ¢ trinta e trés reais) ficando como caugdo os lotes 8 da Quadra A ¢/o lote | da
Ouadra 1. com arca de 1.040,65 metros quadrados avaliados em R$ 249.756.,00 [(duzentos ¢
guarenta ¢ nove mil, setecentos ¢ cinqlicnta ¢ seis reais).

¢ - Pavimentag¢io Asfiltica:
Servigos avaliados em R$ 334.600,00 (trezentos ¢ trinta ¢ quatro

mil e seiscentos reais), ficando como caugdio o prédio residencial, e seu respectivo tgrreno,

f“u Irlr.l u"ii i DY s
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localizado no Jardim Niero III, Rua Afonso Penna esquina com a Rua Rodrigues Alves, 3278
na cidade de Louveira, matricula 39.995 do 1° CRI de Jundiai avaliado em R$ 350.000,00
(trezentos e cinqiienta mil reais).

f - FEletrificagio- posteamento, transformadores de
iluminacio publica
Servigos avaliados em R$ 160.307,00 (cento e sessenta mil,
trezentos e sete reais) ficando como caugdo os lotes 3 € 4 da quadra A e 0 lote 2 da Quadra D
com area de 759,29 metros quadrados avaliados em R$ 182.229,60 (cento e oitenta e dois
mil. duzentos e vinte e nove reais e sessenta centavos).

§ 1° Os im6veis objetos da garantia hipotecaria estdo avaliados
em R$ 240.00 (duzentos e quarenta reais) o metro quadrado, totalizando a garantia ofertada a
quantia de R$ 1.559.825,60 (um milhdo, quinhentos e cingiienta e nove mil e oitocentos ¢
vinte e cinco reais e sessenta centavos), devendo ser objeto de escrituragio e registro junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis competente, as expensas da empresa loteadora.

§ 2° A obras de infra-estrutura do loteamento denominado
“Quinta das Videiras” serdo implantadas, em obediéncia ao organograma € cronograma de
ohras do empreendimento. conforme laudo elaborado pela Secretaria de Planejamento e
Obras. nos termos do artigo 12 e paragrafo 2° da Lei 6.766/79.

§ 3° As obras deverdo ser executadas no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses, contados da data do presente Decreto e em atendimento ao disposto no
artico 18 da Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1.979, com as alteragdes da Lei
Federal n° 9.785 de 29 de janeiro de 1.999.
Art. 10° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 11° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Louveira, 2 de junho de 2009.

A

ELEUTERIO BRUNO MALERBA FILHO
Prefeito Municipal

junho de 2009.
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MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DO (¢

e | OUE
EMPREENDIMENTO \
I - IDENTIFICACAO
Nome do Loteamento: LOTEAMENTO QUINTA DAS VIDEIRAS
Municipio: LOUVEIRA - SP
Proprietario: BBB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Responsavel Técnico: Eng.” Civil WAGNER DE JESUS BARATTI
Area da Gleba: 131.874,12 m?
Enderego da Gleba: AVENIDA WASHINGTON LUIZ, S/N — BAIRRO CAPIVARI

MUNICIPIO DE LOUVEIRA

Distancia do Centro do Municipio:

Partindo da Igreja de S&3o Sebastido, localizada na praga Dom Gabriel, segue na
dire¢do leste na Rua Ercilia Martins Cruz em dire¢do a Rua Nicola Taralli por
aproximadamente 49m, vira a esquerda na Av. José Niero / Rodovia Vereador Geraldo Dias
(Antiga Estrada Velha Campinas — Jundiai), segue por esta avenida por aproximadamente
1.800m até alcangar a Rua 17" apresentada no projeto.

Distancia percorrida aproximada: 1,9 km.

Acessos Principais:

Rodovia Vereador Geraldo Dias (SP-332)
Avenida José Niero

I - DESCRICAO DA GLEBA:

Na gleba ndo encontramos areas vulneraveis como: (alagadigas,
declividades acentuadas, geologicamente frageis).

A gleba ¢ formada na sua cobertura vegetal na maioria por floresta estacional semi-
decidual, o restante com edificagdes e gramineas.

Em uma das suas divisas, ao sul, temos um ribeirdio, por onde sdo escoadas todas as
aguas pluviais.

Tendo a gleba uma declividade média de 10%, o solo predominante é o aluvial.

Parte da gleba sempre foi explorada pela agricultura, ndio havendo. portanto a

implantagéo de deposito de lixo ou indistria em outras épocas.

-

aterradas,
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residéncias de agricultores.

II1 - CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO:

A 4rea esta localizada no Perimetro Urbano local, onde hoje é muito procurada para
fixagdo do homem, dada sua proximidade ao Centro Comercial do Municipio. A regido ¢
atendida por saneamento basico completo sendo abastecida de agua tratada e distribuida
através de canalizagdo do DAE local e hd rede de esgoto em funcionamento, é dotada de
iluminag@o publica e domiciliar pela CPFL. E tem coleta de lixo peri6dico.

Em fun¢do de todas estas caracteristicas, resolveu-se implantar nesta area, um
loteamento residencial.

Quadro 1 — Distribui¢io dos lotes por tipo de uso.

-
Natureza do Loteamento
Lotes N° Area (m?) %
Lotes Residenciais 118 34.474.42 70,96
Lotes Mistos 46 14.105,38 29.04
{ Total 167 48.579,80 100
Frente minima: 10,00 m
Declividade méaxima dos lotes: 12 %
Taxa maxima de ocupagdo dos lotes residenciais: 60 %
Quadro 2 — Quadro de Areas - Loteamento
et ESPECIFICACAO AREAS o
1 — (m?)
1 Area dos Lotes (167 unidades) 48.579.80 | 36.84
' 2 Total de Areas Pablicas 83.294.32 63.16
2.1 Sistema Viario 21.143.75 16.03
. N | Arcas Institucionais (equipamentos urbanos e - )
2.z ‘ L»(,”mni[{u'ins) - S - 6.448.86 1 4,89
’ 2.3 [:spagos Livres de Uso Publico 55_7(”‘7]777‘—43:;{“
231 | Areas Verdes 54.366,95 T -lLZ,‘\ “
- I » |
21 1.1 | Areas Verdes em Arca de Preservagiio Permanente 25.109.26 19.04 |
2.3.1.2 | Arcas Verdes fora da Area de Preservagiio Permanente 29.257.69 _\_3 'l};i
232 Sistema de Lazer 1.334,76 lOlin
3 Area Loteada e 131.874,12 | 100,00 ‘R

~
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Quadro 3 — Requisitos Urbanisticos

Discriminagio Valores
Populagdo por lote residencial H=5
Populagdo total prevista para os lotes residenciais P =835

Densidade de ocupagdo residencial prevista para a gleba | D = 63,32

Coeficiente de Proporcionalidade K=0,130

IV — ESPECIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

O projeto do Sistema Vidrio esta de acordo com as diretrizes da Prefeitura Municipal,
exigéncias ambientais e sanitarias e as disposigdes previstas na Lei Federal n® 6766/79.

-
Concordincia de Alinhamentos:
- Cruzamentos Regulares: 9,00 m de raio
Quadro 4 — Sistema Viirio
Identificagio - Teito 4| Largura do wRpauEs, | Dechvtand | oo ,
das vias carrogivel L Tatal emixima | = Cimento | Area(m?) |
(m) (m) (m) (%)
RUA 1 9,00 3,00 15,00 12,00 asfalto 2.492 .95
RUA 2 7.00 2,00 11,00 11.51 asfalto 996.67
- RUA 3 8.00 3,00 14,00 12.00 asfalto | 3.575.00
RUA 4 7.00 2,50 12,00 12,00 asfalto | 2.016.71
RUA 5 7,00 2,50 12,00 12,00 asfalto 1.083,31
RUA 6 8,00 3,00 14,00 11,99 asfalto | 5.689,04
RUA 7 7,00 2,50 12,00 9,13 asfalto 1.198,97
RUA 8 8,00 3,00 14,00 6,10 asfalto 3.259,73
VIELA 1 - - 4,00 - concreto 539,43
VIELA 2 - - 4,00 - concreto 191,84
VIELA 3 = - 4,00 = concreto 100,10

e




V - INFRA-ESTRUTURA

O loteamento sera servido de 4gua tratada, rede coletora de esgotos, sistema de
drenagem de aguas pluviais através de tubulagio de concreto, rede de distribuigdo de energia
elétrica fornecida pela concessionaria local e sistema de coleta de lixo em dias alternados, que
terd como destino final o aterro sanitario.

As obras acima mencionadas serdo de total responsabilidade do Empreendedor.

VI - ASSINATURA

o

BBB Empl‘e'{dlment 5. Ltda.

sp. Técnico
agner de Jesus Baratti
LA n° 0641732433
ART n° 92221220080683662

APROVADA
Secretaria de Planejamento e Obras
PREFEITURA MUNICIPAL DE LOUVEIRA

Em_0. 5/ ‘& Dol N

gt S— |

JOSE MARIA DREZZA

SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E OBRAS
ENG CIVIl_CREA 0601179654

Processo n.° oY 53 U R




BBB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Empreendimento: Loteamento Residencial "QUINTA DAS VIDEIRAS"

ORGAMENTO INICIAL DE IMPLANTAGAO FL 01/01

1 RESUMO

DATA.  4/4/2009

ITEM DESCRIGAO
1 [Destoca, Limpeza e Terraplenagem 504.306,00
2 |[Sistema de agua - Adugéo, reservatorio, rede de distribuigio 83.605,00
3 |Sistema de esgoto sanitario - Rede coletora e interligagba no emissario 176.599 00
4 |Drenagem - Guias, galerias, Pvs, BLs e langamentos das galerias em curso d'agua 238.333,00
5 |Pavimentagéo - Asfalto acompanhado de laboratorio geotécnico 334.600,00
6 |Eletrificagdo - Posteamento, transformadores e iluminagéo publica 160.307,00

CREA 064173 )
[
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BBB - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

cendimento: Loteamento Residencial "QUINTA DAS VIDEIRAS"

2 CRONOGRAMA DE EXECUGAO DE OBRA

FLO1/01

DATA:  4/4/2009

MES TOTAL (RS$)
ITEM DESCRIGAQ 4 5 6 7 8| 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 21 22 23 24

1| TERRAPLENAGEM 504.305,00
2|SISTEMA DE AGUA 83.605,00
3|{SISTEMA DE ESGOTO 176.599,00
4|DRENAGEM INTERNA 238.333,00
5|PAVIMENTAGCAO 334.600,00
6|ELETRIFICACAO 160.307,00
#:'—

1.497.749,00

ArPROVADA
Secretaria de Planejamento e Obras
PREFEITURA MUNICIPAL DE LOUVEIRA

Em O (/&j'S / %

P

JOSEAX
SECRETARIO /€ PLANEJAMENTO E OBRAS
ENG c@,:. CREA 0601179654
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