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ANEXOQO 06

MEMORIAIS DESCRITIVOS
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
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MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DOS PROJETOS
RELATIVOS AO ATENDIMENTO DA RESOLUCAO SNM - 036\81
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1- APRESENTAGAO

Este memorial refere-se as solucbes para a implantac4o do loteamento
“Portal de Louveira” no tocante as exigéncias constantes na resolucao

SNM 036\81 de 14\05\81

Desta forma refere-se os seguintes estudos e projetos:
Projeto de terraplenagem

Projeto de drenagem

Planta de declividades naturais

Perfis longitudinais e trnsversais das ruas e vielas projetadas.

2-PLANTA DE DECLIVIDADES NATURAIS

A planta com as diversas classes de declividades naturais, foi elaborada a
partir da planta relativa ao levantamento planialtimetrico considerando-se
desniveis de 5metros. Para as classes de declividade de interesse para
este trabalho encontram-se as seguintes areas:

Até 15%, 97463,46m2 correspondendo a 80% da area total da gleba.

de 16 a 29% 18274,40m2 correspondente a 15% da area da gleba.

de 30 a 49% 6091,47m2 correspondente a 5% da area da gleba.

A planta de declividades em 1:10000 mostrada, deve-se observar que nas
areas com declividade superior a 50% nao serao vendidos lotes.




3- PROJETO DE TERRAPLENAGEM

A gleba onde sera implantado o loteamento € quase que totalmente de
solo argiloso sem nenhuma evidéncia de solo organico, parte sem
cobertura vegetal como pode observar em campo, tratando-se de terrenos
com caracteristicas boa tanto topograficas como geologica. de. Dessa
forma a abertura das vias do loteamento “Portal de Louveira”. Com as
observacdes posteriores permitirao a adogao dos parametros referentes a
inclinacao e altura de taludes do projeto ora apresentado. A planta de
terraplenagem apresenta constituida das projecoes de corte e aterro de
acordo com os greides projetados sendo que as projecoes de corte estao
em escala 1H:1V e os aterros na escala 1H:1V.

Especificacoes relativas a execugao dos aterros nos materiais a serem
utilizados nos aterros sera evitado a presenca de materiais organicos,
nao devendo ser utilizados solos turfosos e organicos.

Os servicos de construcao de aterros serao precedidos pelo
desmatamento, destocamento e limpesa do terreno natural. O solo
superficial sera estocado para utilizacao na fase final do aterro, para o

plantio de cobertura vegetal.

O lancamento do material so devera ser realizado apos terem sido
realizado todos 0s servicos necessarios.

O material sera lancado em toda a base do aterro, em camada cuja
espessura nao exeda 15cm para compactacao.

Apos este lancamento o material devera ser espalhado, revolvido e

compactado com apropriado.
Nas quadras em aterro, com se¢ao trapezoidal evitando assim a formacao
de “lagoas” proximos aos aterros.

madas com cerca de 20cm de

Os aterros serao compactados em ca
prior a 95% do proctor normal e

ESD.ESSUTG, com grau de compactagao su
Umidade (h) no intervalo:

hot: =.0,1 < hot < hot < + 0,1 sendo, )

hot a umidade 6tima do solo. / /
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Para controle de umidade e compactagdo bem como para implantagio do
sistema viario sera contratada firma ou profissionais especializados para
acompanhamento das obras.

Especificacoes Relativas a Execugéao de cortes

A execugao dos cortes devera ser precedida por limpeza conviniente da
area.

Os cortes serao abatidos e adotados como inclinacdao maxima 45 graus
ou 1:1 (V:H).

Os taludes dos cortes contardao com protecao vegetal adequada.

Se ocorrer a presencga de blocos e matacoes, a escavagao sera feita
cuidadosamente de forma a evitar o descalgcamento dos mesmos.

Se encontrados, esses matacoes poderdao ser utilizados tanto nos
enrocamentos de protegao de peé de talude de aterro quanto no corpo
central dos aterros maiores.

O acesso aos lotes com taludes acima de 2,50m sera feito atrvés de
rampa com declividade variavel com o desnivel a ser vencido.

Protecao Superficial dos Taludes.

Os taludes resultantes de cortes e aterros, bem a area de implantacao dos
lotes, deverao contar com protegao vegetal superficial adequada.

Tal protecao sera executada através do plantio de espécies vegetais
adequadas, tais como gramineas do tipo quicio e leguminosas,
anualmente,

A Protecao vegetal sera implantada imediatamente apos o corte das
arvores e obras de terraplenagem, para evitar erosoes. Nas areas onde
OCorrem falhas na cobertura vegetal, sera executado o replantio das
Mesmas com acompanhamento até seu crescimento final.




4- PROJETO DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

O projeto do sistema de drenagem apresentado objetiva captar, conduzir
e lancar adequadamente as aguas provinientes de precipitacoes
pluviométricas incidente sobre o loteamento.

O sistema mostrado sera constituido por guias e sarjetas nas vias
publicas, que conduzirao as aguas superficialmente para serem capitadas

por bocas de lobo seguidas de tubos de concreto armado, pog¢os de
visita, tubulacao tronco e muros de ala e testa, previamente calculados

conforme mostra a planta de drenagem.

4-1 METODOLOGIA

O dimensionamento do sistema de drenagem foi feito dos seguintes
procedimentos:

Definicao das bacias de contribui¢ao e dos pontos de langamento
Sub-divisao do sistema viario em trechos

Calculo da capacidade de escoamento (vazao maxima) de cada trecho
Calculo das vazoes a serem veiculadas em cada trecho

Verificacao da necessidade de trechos com galerias subterraneas

Detalhamento dos componentes do sistema de drenagem.
4-1-1- Definicao das bacias de contribuicao e pontos de langcamento

Conforme mostrado em planta as bacias de contribui¢cao do sistema de
drenagem sao as sub-bacias que compoe a gleba.

Em funciao do caminhamento a ser dado as aguas , foram definidos os
Pontos de langcamento em galeria subterranea e trnsportada ate o ponto

adequado.

4-1-2- Sub-divisao do sistema viario em trechos:

oe basicamente de 9 ruas, 2 avenidas e 4
hos, objetos do dimensionamento a partir

A
[\/ /
4,3

O sistema viario, que se comp
:-EIaS' foi sub-dividido em trec
95 variagoes dos greides nas vias.
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4-1-3- Calculo da capacidade de escoamentode cada trecho:

A capacidade de escoamento de cada via foi feito a partir da fomula de
Manning sendo:

Q=s.r2\3.Vi

------- onde:

Q é a capacidade de escoamento de cada trecho

S é a area da seccao transversal de escoamento das aguas do trecho:
r é o raio hidraulico correspondente a secgao considerada

i € a declividade do trecho

n é o coificiente de rugosidade do leito da via, adotado igual a 0,016

A seccao transversal do escoamento considerada, corresponde a metade
da caixa da via.

4-1-4- Calculo das vazoes a serem veiculadas em cada trecho foram
determinadas a partir do método racinal, pela expressao:

Q=C.i.A sendo:

Qavazio a ser veiculada

Co coificiente de escoamento
laintensidade da chuva

Adrea da bacia de contribuigao
4-1-5. Verificacdo da necessidade de trechos com galerias:

Foi
Veic

ragao dos valores das vazoes a serem
de cada trecho. No caso em determinados
capacidade das vias que verificou-se

dy

feita a partir da compa

reu‘:'adas com a capacidade

3 ne os a.s vazoes sao superiores a
Cessidade de galerias.
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4-2 RESULTADOS

A partir dos precedimentos apresentados no item anterior foi efetuado os
calculos para dimensionamento da cada trecho obtendo os resultados.

Conforme mensionou-se anteriormente a condugao das aguas pluviais
sera em alguns trechos feita através do sistema de galeria em concreto
armado, as casixas de captacdo , bocas de lobo e pocos de visita serao
executados em alvenaria.

N {:’UM Um gLO E@LCU\_
/ RESPONSAVEL TECNICO PELO LEVANTAMENTO
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A - Calculo Hidraulico do.escoamento

O calculo a scguir foi desnvolvido para detenminar a capacidade de carga de escoamento das sarjelas nas

ras .

O dimensionamento ¢ [eito pelo método de IZZARD considerando uma declividade 1=4% ¢
n=0,016rugosidade) para o perlil das ruas apresentados em projeto o ponto mais critico de inundagiio. sio

as ruas com largura de 7,00m.

ITEM DESCRIGAO

01 Tubo de concreto simples didunctro 40cm

02 Tubo de concrelo simples didmetro S0cm

03 tubo de concereto simplesmente annado
CAl dilimetro 60cm

04 Tubo de concreto simplesmente annado
CAl diimetro 80cm

05 Pogo de visita tpo balio

06 Boca de lobo dupla

Parametros adotados

1-Tubo de ligagdo boca de lobo\ rede didmetro minimo 40cm

2 -Tubo de eixo de rua diametro minimo 50cm

UN

ml
ml

ml
ml

un
un

QUANT.

294
825

790

60
26
52



Contrato N%
Lote N2
Valor.do Contrato: R$

LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CCNTRATOC DE COMPRCOMISSO DE VENDA E COMPRA DE
UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E OUTRAS AVENGAS

pelo presente Instrumento Particular, as partes nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do QUADRO
RESUMO, tém entre si justo e contratado as seguintes condigdes deste compromisso de venda e
compra de lote de terreno urbano e outras avengas, do LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA,
caracterizado no item 3 do QUADRO RESUMO, e constante na Planta de Parcelamento do Solo da
folha 2 sequinte, situado no Municipio de AAA, no Estado de Sédo Paulo.

QUADRO RESUMO
1-VENDEDORA doravante designada Vendedora:

PQRT AL RE LQNMEIRA,
CNPJ: Pessoa juridica de direito privado, agui representada nos termos de seu
contrato social por seu socio: , R.G. .......... , CIC no...
| I
Enderego:

2-PROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) doravante designado(a)(s) COMPRADOR:

Nome: Fronissao
Nascimento: ~88/88/8888  Nacionalidade: RG: 88.888.8888 888/88 ' ' 838.888.888-88
Estado Civil: Casamento: BB/BB/8BB8B Regime:
Telefone Cel.: 88 8B88-8888 Telefone gg gggs-8888 E-mail i
Casado com: ' ?wh‘fw
Nascimento: ~ 88/88/8888  Nacionalidade: RG: B8.588.8888 888/88 C ' 888.888.888-88
| Telefone Cel: 88 8888-8888 Telefene g4 gg85-5588 E-mall
| Tttt ' - '

Complemento: 88 8888-8888 < O BB 8888-8888 Bairo:

CEP: 88888-888 Cidade: 7 s UF:
VT el U111 e LUTIESPUT G GRS B HUSUS T Puge e fueuund iz, i et e TP RN
Bairro:
CEP: Cidade: UF:

- UNIDADE DE LOTE DE TERRENO OBJETO DESTE CONTRATO: |

LOTENO. .......... QUADRA............

frme— — - -
4 CONDICOES DA VENDA: (As condigbes completas de venda estdo nas Clausulas Contratuais) l

\Us
F-ur-,n W Cnnitates, =1
Orma de paas ) l
| “va Pagamento a vista a prazo
'fﬂto”ﬁ'CEbido_ $I:l D
| [ Jdinheiro [ ]Cheque Banco: Agéncia:
B Conta corrente N2
\ e RS N
[]dinheiro [ |Cheque Banco: Agéncia:
K Conla corrente: N= I
| e bevetor: 7, . > !
! ™ laltantes R$ Quantdade: vencimento da 1% prestagdo.  88/88/8888
o
.f 'lllbf. ; m An ey, DOIBRIVBRY |
-'\I”“'EII’W Mt alicanies e vleon tues puono o YOV A8 D T e ldaad ™ WA
:(;5\;—-‘ las 2.7 a .2.10
e da prestaciio anual mai 11 conforme clausulas 2.7 a .2.10.
\‘(&Uﬂﬂiﬂim anual mais Imrccln residual conforme €l

11"z




Contrato N2
Lote N%
Valor do Contrato: R$

AAA,

|- TITULO DE PROPRIEDADE, LOTEAMENTO E UNIDADE DE LOTE DE TERRENO

1.1) A VENDEDORA, a justo titulo, é proprietaria e legitima possuidora, livre e desembaragada de
quaisquer onus, dividas, litigios, hipotecas legais e convencionais, impostos e taxas de uma
drea de terra urbana, sem benfeitorias, situada no municipio de Louveira, em S&o Paulo,
estando sua aquisicéo filiada na matricula imobilidria no 1° Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Jundiai - SP.

1.2) A, VENDEDORA enviou o projeto de parcelamento de solo sobre o imovel descrito e
caracterizado no item 1.1 supra, denominado PORTAL DE LOUVEIRA, para analise junto ao
GRAPROHAB, onde obteve certificado e o aprovou junto a Prefeitura Municipal de Louveira,
conforme Decreto n° de . estando registrado no 1° Cartério de Registro de Imoveis
de Jundiai - SP sob n® da matricula

1.3) O objeto da venda e compra, que as paries mutua e reciprocamente se obrigam pelo presente
instrumento, constitui-se no TERRENO, do referido LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA,
identificado e descrito no item 3 do QUADRO RESUMO acima, onde consta, inclusive, o
numero de cadastrado de contribuinte fiscal na Prefeitura Municipal de Louveira

1.4) O COMPRADOR declara expressamente que:

a) Tem perfeito conhecimento do perfil topografico do lote objeto da promessa, através dos
documentos e plantas de aprovagao do loteamento, que |he foram colocadas a disposigao
pela vendedora, tendo percorrido pessoalmente, ou por intermeédio de seu representante ou
prepostos, suas divisas, achando-as conforme as especificagoes constantes neste

Instrumento.

b) O lote é entreque devidamente demarcado. No caso de desaparecimento dos marcos,
qualquer remarcagdo futura sera feita mediante solicitagdo por escrito do COMPRADOR é
VENDEDORA e apos o pagamento de uma taxa de servigo a ser combinada na epoca.

1.5) 0 COMPRADOR autoriza expressamente a VENDEDORA a proceder alteragoes na topografia
_rjo lote aqui compromissado, que, por motivo de ordem técnica, se fagam necessérias,
independentemente de anuéncia ou interveniéncia do COMPRADOR.

1.8) Fica estipulado que eventuais diferengas que venha a ser apurada na area fisica do terreno
Objeto do presente compromisso, que néo ultrapasse cinco por cento (5%) das constantes do
Projeto aprovado, ndo dardo ao COMPRADOR, nem a VENDEDORA, qualquer direito de

ressarcimento.

1.6.1) Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual diferenca na area fisica do
lote, superior a cinco por cento (5%) de sua area total constante do projeto aprovado, ela sera
tompensada em moeda corrente, tanto por parte da VENDEDORA como do COMPRADOR,

considerando-se como base de cdlculo o valor do preco acertado neste Instrumento, a ser
quidado.no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao outro.

17) Nao se compreende no objeto da presente promessa, nao se constituindo, pois em obrigagao da
VENDEDORA, mas sim do COMPRADOR ou de fulura empresa ou associagéo contratada
Para a administragéo do loteamento, no que Ihe competir, 0 fornecimento, a construgao e ou a
NSlalacido de tudo quanto ndo estiver, expressamente, consignado no  MEMORIAL
DESc,m-”VO do LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA, arquivado no Cartorio de Registro

de Imoveis de Jundial quando do registro do loteamento.

212




: Contrato N% ~ Ay
Lote N 0 JuudiL
;’ Vvalor do Confrato: R$

f

Vo

I .I‘RE{“Q TOTAL DA VENDA E COMPRA DA UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E DAS OBRAS
"~ DE INFRA-ESTRUTURA, FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO

2.1) O prego certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente promessa, que a
VENDEDORA se compromete a alienar e o COMPRADOR a adquirir, esta indicado no item 4

do QUADRO RESUMO, que & o valor uno acertado para liquidacao 2 vista, em moeda corrente
nacional.

2.2) A amortizag&o, contudo, a beneficio e por opgao do COMPRADOR, com a anuéncia da

. VENDEDORA, também podera ser feita de forma parcelada, em quantidade de prestagdes,

valores, vencimentos e condigdes estipuladas também no ftem 4 do QUADRO RESUMO. As
demais prestagdes vencem Nno mMesmo dia dos meses sucessivos e subsequentes.

2.3) 0 COMPRADOR ratifica a opgao indicada no item 4 do QUADRO RESUMO, e continua obrigado
is demais condigdes, encargos e disposigoes previstas neste Instrumento.

2.4) Na composigao do valor da alienagao da unidade de lote de terreno objeto desta promessa, esta
expressamente incluido o prego de venda do lote, neste compreendidos também os custos de
execugdo das obras de infra-estrutura obrigatérias constantes do decreto de aprovagao do
loteamento, sem custo adicional para o COMPRADOR.

13) O COMPRADOR declara-se sabedor dos dias de vencimento do pagamento das
prestagdes, obrigando-se a paga-las na data combinada, diretamente 4 VENDEDORA, ou a
quem esta indicar, no horario comercial.

25.1) Caso os pagamenios sejam efetuados atravées de Rede Bancaria, o(a)
COMPRADOR(A,) desde ja autoriza, o agente bancario, a proceder, apos 10 (dez) dias da
data do vencimento da parcela, sem © respectivo pagamento, a proceder a remessa do
respectivo titulo ao Cartorio de Proteslo competente para 0s devidos fins, bem como
comunicar os orgios de defesa de credito.

2.6) Se o COMPRADOR nao receber 0 aviso de pagamento/cobranga antes da data do vencimento
de alguma prestagao, devera efetua-o diretamente no escritorio da VENDEDORA nos termos
do item 2.5, contra recibo.

a) A falta de recebimento de algum aviso de gagamento/cobfanga nao : da o q|re‘|t0 ao
COMPRADOR de nao pagar a res ectiva prestagao, nem podera semvir de justificativa para o
pagamento apds a data do vencimento.

b) Vencida a prestagao sem 0O pagamento, incorrera em ‘mora, caso em que o COMPRADOR
sera notificado e assim constituido na forma da Lei n° 6766/79

27) A fim de preservar 0O necessario equilibrio economico financeiro da avenga, as partes
convencionam, como condigao essencial do presente negocio, que 0 calculo da corregao de todas as
parcelas referentes ao saldo devedor do prego conforme estabelecido no item 4 do quadro resumo,

€12 inatura deste contrato até o seu efetivo
Serd processado mensalmente a contar da data da ass

pagamento, pelo sistema de conta corrente, tomando-se por base 0 Indice Geral de Pregos — IGPM,

calculado e publicado mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas

- ~e  narcelas .nsalmente, a  atualizagdo sera feita
23, Para efeito de pagamento das parcelas me

Arts ( 2> & Cadd S a 4
periodicamente a cada 12 (doze meses); entende-se portanto, que em cada prestagdo paga, o

COMPRADOR ficara devendo, em sud conta corrente, © valor residual correspondente a

s s Lo ‘ ] > 7
diferenga entre o valor da prestagio corrigida até a data do seu pagamento e o valor da
<

A2
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prestagdo paga, sem corregao; o valor residual, assim apurado em cada més, sera atualizado
pelo IGPM, até o ultimo més do ciclo de 12 meses, quando devera ser pago, juntamente com a

parcela do 13°. més.

2.9. Assim, diante do disposto na clausula anterior, entende-se que apos cada doze meses o
COMPRADOR devera pagar, juntamente com a parcela do 13°. més além da sua prestagdo
normal atualizada no periodo de doze meses, uma prestagio extraordinaria, correspondente ao
valor do residuo contido nas prestagdes pagas anteriormente, corrigidas pelo IGPM a partir

do mes de sua apuragdo ate a data do seu pagamento.

1)Exemplificando:

a) supomos que o contrato foi assinado em 31/08/04 e a 1* prestagdo a ser paga em
31/09/2004 ¢ de RS 100,00
b) variagdo do IGPM do més ( supondo 1,00%)
¢) valor corrigido da prestagdo R$ 101,00
d) valor pago em 31/09/2004 (sem corregio) RS 100,00
¢) valor do residuo em 31/09/2004 RS 1,00
f) variagdo do IGPM de 31/09/2004 a 31/08/2005 12%
RS 1,12

g) valor do residuo de setembro a ser pago agosto/2004

2 i . : , 1 : ‘evereir
<) Assim, sucessivamente sera apurado o valor do residuo das parcelas de fevereiro a

. , /”
dezembro, corrigido a partir da sua apuragdo até o seu pagamento em agosto/2004.
€10 - No caso da diferenga apurada na forma do disposto na
"Eses, for negativa. o valor apurado sera descontado das parcelas futuras do prego até que seja

salisfeiiq

clausula antenor, no final dos doze

7 ) . s B . -

<l - o reajuste anual das prestagocs, da-se, em virtude de 1mposigao legal, assim
: . T~ al ¢© acao riodici

“nvencionam as partes que, caso haja qualquer alteragao legal com relagao a periodicidade

dos re dos mensalmente, ou na menor periodicidade

Yustes, os mesmos passarao a ser aphica
de imediato, independente de qualquer notificagdo ou

3

-

Jue ; ; ; e
4 nova legislagdo vier a permitir,
iijU,

412
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para esse procedimento, 0 més base para o inicio da corregdo também ser4 o més anterior 4 data da
assinatura deste contrato.

213 - Na hipdtese de extingdo, de suspensio ou qualquer outro motivo que impega a
aphcagdo do IGPM, da FGV, ou anda, caso esse indice deixe de refletir a perda do poder
aquisitivo da moeda nacional. serd utilizado outro indice que o substituira, como segue, pela
orden:

a) IPC da FIPE (Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade de Sdo Paulo)
b) 1GP - DI da Fundagiio Getilio Vargas

¢} INCC da Fundagao Getulio Vargas

d) Outro indice que reflita a perda do poder aquisitivo no periodo.

17 4
3

2131 A comunicagdo da substituigao do indice, na forma supra citada, devera ser feita pela
VENDEDORA ao(a) COMPRADOR(A), sempre por escrito e sera encaminhada ao enderego
constante deste instrumento, nao havendo necessidade de entrega pessoal e lera efeito
meramente ratificatorio, razao pela qual a substituigdo se operara a partir da extingao que lhe
deu origem e nio da comunicagio.

2.14) No caso de haver atraso na divulgacao do indice adotado, impedindo o calculo da atualizagao

monetaria da prestagao a ele associada, o calculo sera feito adotando-se como indice a média
antmetica dos valores dos Indices usados nos 3 (trés) ultimos meses

215) A prestagao assim calculada, tendo sido usado este indice oblido artificialmente, sera

recalculada quando for divulgado o valor real do indice. A diferencga entre o valor cobrado e
€sle corretamente calculado sera apropriada com a devida atualizagao monetana na proxima
Prestagao em que seja possivel fazer o ajuste da atualizagao monetana

216) As partes desde ja& convencionam como condigao do presente negbcio que, em face do

Principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, E\ﬁo se aplica a

€ste Instrumento qualquer norma superveniente de congelamento, ou deflagdo mediante a

dplicagdo de “tablitas” ou assemelhados, total ou parcial, do saldo devedor do prego da
‘ @quisicdo ou do valor de cada prestagdo em que se subdivide o seu pagamento.

2. \ :
17) A VENDEDORA pode aceitar temporariamente, por sua mera liberahdade, o congelamento do
valor de algumas prestagoes. Ocorrendo o congelamento, fica automaticamente combinado
3 ¥ =
eNire as partes que

a) Tal fato Nao caracleriza novacao ou modificagao nas condigoes de pagamento estipuladas
E neste Instrumento

| b 0 ¢n > y »
I )0 saldo devedor continuara sendo sempre atualizado monetariamente

' JA diferenca entre o valor cobrado e o valor de cada prestagao atualizada monetariamente sera

d ? : ) -ausa e D : lamento
9Propriada tao logo se encerre, de modo diretlo ou indirelo, a causa e o proprio congel \‘IHLHIL.
% ' o ajuste da atualizagdo monetarnia ou

n e

qa Primeira prestacdo em que seja posslvel fazel
Uz :

; ando da liquidagéo do saldo devedor

a Utr)”)éj[ ic

a o e y
4 lodos og eleitos legais, a alualizagio mone F

amente no reajustamento do valor sobre

wia eshpulada na presente avenga implicard
o qual incidir e no saldo devedor em aberto,
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stingindo ndo s6 as prestacSes vincendas, assim como aquelas que, vencidas, ainda nao
tenham sido solvidas.

&7
2.42) Os valores das prestacdes indicados no item 4 do QUADRO RESUMO foram calculados como
validos para o dia da assinatura deste instrumento.

2.13) Se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do prego ocorrer
em dias de final de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento devera feito no
primeiro dia atil subseqaente.

2.14) A data do vencimento das parcelas nio tém qualquer vinculo com o andamento das obras de
infra-estrutura do loteamento, de responsabilidade da VENDEDORA.

2.15) Em face do avengada, toda e qualquer quitagdo conferida pela VENDEDORA acha-se
condicionada & apuragao posterior de eventual saldo devedor do COMPRADOR, ainda que tal
ressalva n3o conste expressamente do respectivo recibo.

2.16) A posse do lote sera cedida e transferida em carater definitivo, quando da outorga da escritura
de venda e compra.

M- PAGAMENTO A PRAZO DO PRFECO DO LOTE

3.1) O COMPRADOR nao podera pagar qualquer prestagao do saldo do preco enguanto nao tiverem
sido pagas e quitadas aquelas que estejam vencidas anteriormente

3.2) O recibo de pagamenio da ultima prestagao vencida nao significa quitagao da anternor, que
devera ser sempre comprovada, quando exigido

3.3) Nos meses em que se eventualmente se verificarem vencimentos simultaneos de prestagdes do
saldo do prego, a VENDEDORA tem o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem
que se verifique, concomitaniemente, o pagamento da outia

IV -PAGAMENTO ANTECIPADO DO DERITO

41) O COMPRADOR podera liquidar antecipadamente o débito, total ou parcialmente, sendo
necessario que:

a) Avise a VENDEDORA, por escrito, com pelo menos 5 (cinco) dias antecedéncia

b) Os pagamentos antecipados sejam referentes ao pagamento das ultimas prestagoes do prego

¢) O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado p
reajuste combinado neste Instrumento, observando tod

respeito.

ara a data da antecipagdo, pelo cnténo de
as as disposigbes legais a esse

d) O reajustamento das prestagoes seja calculado “pro-rata” até o dia do efetivo pagamento,

aplicando-se o combinado neste Instrumento.

\y

-MORA E INADIMPLEMENTO

51) A VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento, apesar do carater de

Irrevogabilidade e irretratabilidade deste
a) Se o COMPRADOR nao cumprir o pagamento de
assumidos e compromissados neste Instrumento, em
€m mora, na forma da lel

b) Se ¢ COMPRADOR nao cumprir as oull
competem

quaisquer prestagbes ou oullos encargos
até 30 (tninta) dias depois de constituldo

as determinagdes aqul acerladas e que lhe

do, procedida na forma do art 32, da

6/12 /
(,

|

5, o
A4 Mora do COMPRADOR sera ratificada, mediante nolificagao,
'€ 6.766/79, com prazo de 30 (trinta) dias para sud purgageo

L//i
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an 4 . A L
M/panes contratantes estipulam a multa de 2 % ( dois por cento), os juros de 1% (um) por cento
ao més sobre o débito em aberto corrigido monetariamente pelos Indices estipulados neste
contrato e sobre as prestagdes vencidas e ndo pagas pelo COMPRADOR. A dispensa do

pagamento de juros em alguma das prestagdes ndo implica em renuncia ao direito de cobrar
em prestagdes posteriores,

5.4) Se for constatado pela VENDEDORA a existéncia de quaisquer prestagdes ou outros encargos
ou contribui¢ées ndo pagos pelo o COMPRADOR e ja caracterizado como dfvida ativa junto a
Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, podera a VENDEDORA efetuar o
pagamento dos mencionados tributos ou contribuicdes, bem como cobrar do COMPRADOR,
de imediato ou juntamente com a primeira prestagdo mensal que se vencer do lote, o montante
total dessa divida, que sera liquida e certa, corrigido este montante de acordo com o mesmo
indice de corregao previsto para o saldo do prego de aquisi¢ao, ora compromissado, acrescido
de juros de mora de 1% (um por cento) e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do
pagamento realizado pela VENDEDORA em beneficio do COMPRADOR, que deixou de
cumprir sua obrigagao contratual.

55) A mora do COMPRADOR no cumprimento das obrigages pecuniarias assumidas neste
Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades:

a) Atualizagao monetaria, de acordo com os critérios previstos neste Instrumento e calculada “pro
rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1) Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro do
més de seu vencimento, o valor da prestagao, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu efetivo
pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da variagao percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2) Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestagao, o valor
desta sera atualizado monetariamente até o meés em que se der o pagamento, usando-
se o modo de atualizagdo monetéaria aqui previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse
més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo atualizados monetariamente da
mesma forma prevista no item a.1 acima;

b) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calcul_ados d'la'a Qia}, que ‘mc‘nqnéo
sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos juros
compensatdrios, incluidos no valor de cada prestagao,

C) multa de mora de -% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

d) a multa de mora estipulada no item “c” supra sera elevada para 10% nos casos dg
intervengao judicial ou mora superior a trés meses, Nos termos do art. 26, V, da Lei

6.766/79.

sem prejuizo das partes promoverem o

58) Na hipétese ~dimplemento do COMPRADOR,
lipétese de inadimplemento do R sos que melhor Ihes aprouverem, a

distrate da presente avenga, ajustando as condig b
- . ~ - O ( O
VENDEDORA podera optar, a seu unico e exclusivo criterio, por
GO ¢ quisigao do lo potes
a) considerar vencida por antecipagao a totalidade do prego da aquisigao do lote, hipotese em

. ; . .aiustavel monetariamente, os juros de
que 6 COMPRADOR Ihe pagara, além do principal, reajustavel me prim Binel ooty
- : ' ~ fudo cobravel atraves de agao competente,

mora e a a2 convencionados, gl :
JJa € a multa acima ctas processuais e honorarios advocaticios;

'espondendo, ainda o COMPRADOR, pelas cu

b) Considerar rescindido este Instrumento
5 7) & a retomada do imovel alienado, em
\gamento do prego de aquisigao do

feitas as seguintes dedugdes e no

olucdo do lnstrumento €
PRADOR quanto ao pe
entao efetivamente pago,

‘@ VENDEDORA pleitear a res

4240 do inadimplemento do COM
ser-lhe-4 restituldo o valor até

Mo prazo que ole tiver ;,'uju

lote

Mess
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w1
-

-~ e} ju:&s moratoérios e multa de mora, pagos quando de eventual purga da mora;

o~ : :
“_bYluz, agua, IPTU e outros impostos ou taxas que onerem o lote (valores eventualmente devidos

jl a data da desocupagao);

c) os valores efetivamente pagos a titulo de comissao ao corretor intermediador do lote.

d) os valores efetivamente pagos como impostos, taxas e outras obrigagdes incidentes sobre
este instrumento.

e) 10 % do valor total até entdo pago por conta do prego do lotes como reembolso de despesas
administrativas.

f) 4% do valor total do lote a titulo de reembolso por despesas de publicidade e propaganda.
g) despesas despendidas para a adequagao do lote ao seu estado original, .

58) O COMPRADOR recebera a referida devolugdo, se couber, desde que o imoével tenha sido
restituido @ VENDEDORA, livre e desocupado de pessoas e coisas, iniciando-se os
pagamentos da devolugdo, 30 (trinta) dias apds a rescisdo.

5.9) O pagamento da devolugao apurada nos termos do item 5.7 e 5.8 se processara em igual
numero de parcelas pagas pelo COMPRADOR por conta do presente contrato.

3.10) Por forga do estabelecido no art. 34, da lei n® 6.766/79, somente serdo indenizadas as
benfeitorias necessérias e Uteis, que tiverem sido levadas a efeito no lote com prévia e
expressa autorizagdo dos poderes publicos competentes e em conformidade com as
disposigdes contratuais e legais.

Na hipétese das benfeitorias levantadas sem aprovagdo dos poderes publicos e em
desconformidade com as disposigdes contratuais e legais, tiverem condigdes de serem
regularizadas, sera descontado do valor de sua indenizagdo, todos os custos, taxas e
emolumentos que tiverem de ser despendidos com a regularizagao.

N2o se compreende no conceito legal de benfeitorias necessarias ou Uteis, e, em decorréncia,
N30 serdo objeto de indenizagdo, as taxas e os emolumentos despendidos com a aprovagao do

Projeto de edificagdo de obras ou sua regularizagdo

311) O COMPRADOR n#o tera direito a qualquer indenizagdo ou retengdo por benfeitorias
voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como por benfeitorias feitas
€m desconformidade com este Instrumento ou com as exigencias € restrnigdes urbanisticas

Impostas pelo poder publico.

312) Toda ¢ qualquer quitagio conferida pela VENDEDORA acha-se condicionada = S
Posterior de eventual saldo devedor do COMPRADOR, ainda que tal ressalva nao conste
EXpressamente do respectivo aviso de pagamento/cobranga.

Viow
‘UDANC A DE ENDERECO

8. .

1) o COMPRADOR obriga-se a comunicar, por escrito, a VENDEDORA a sua mudanga de
domicilio, no prazo de trinta (30) dias, através de carta protocolada, ou cavrta enviada com aviso
:EESrecebrmento para o enderego da VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO
"ESUMO.

caso de alteragdo do enderego para envio de
branga, sob pena de aquelas encaminhadas ao
lidas e eficazes.

51.1
)c?; COMPRADOR tem igual obrigagdo no
lo '"éSpondéncias e avisos de pagamento/co :
“alindicado neste Instrumento serem consideradas va

8.2
js:.e? S?M.pRADOR ndo comunicar 4 VENDEDORA a sua m
Iudicia Nsiderado como estando em local incerto € N4
63, ¢ -2IS de tal caracternizagdo
Mlimg °'d0 consideradas validas e eficazes toda e
CO-\IPROA Ou citagio  comprovadamente encan
DORES; ficando autorizada desde ja que

udancga de enderego, ele passa a
bido, sofrendo as consequéncias

qualquer, comunicagio, notificagdio, aviso,

sinhadas ao enderego indicado pelos
4s mesmas se processem via postal.

a12
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Vil - GBRIGACOES NA POSSE E NO USO DO LOTE

Z74) Na utilizacdo do lote deverdo ser respeitadas as normas e decretos da CETESB (Compa
Estadual de Tecnologia e Saneamento Basico e de Defesa do Meio Ambiente).

7.2) O COMPRADOR concorda, desde ja, a dar serviddo para passagem para as tubulagdes de dgu

esgoto e de escoamento de aguas pluviais dos lotes vizinhos, dentro das faixas de recuo,
quando a conformagao do terreno assim o exigir.

7.2.1) Correra por conta do usuario da serviddo toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem
como sua manutengao.

7.3) O COMPRADOR né&o podera fazer no terreno qualquer terraplenagem, desaterro ou extragdo de
material, desvios ou encaminhamentos de aguas pluviais, nem qualquer movimento de terras,
que possam prejudicar os lotes vizinhos, as vias de circulagdo ou dreas e espagos livres; sem
prévio consentimento, emitido por escrito pela VENDEDORA.

7.4) E de inteira e exclusiva responsabilidade do COMPRADOR a circulagdo na area do Loteamento
antes da conclusdo do mesmo, ndo cabendo a ele ressarcimento ou qualquer indenizagdo ou
compensagao, por qualquer acidente causado no interior das obras por que motivo seja.

1.5) O COMPRADOR devers providenciar junto a Prefeitura Municipal, no prazo legal, que os
impostos e taxas de sua responsabilidade, por forga deste Instrumento, passem a ser langados
em seu nome, a parlir do exercicio sequinte ao da celebragio deste Instrumento, obrigando-se
a retirar, diretamente junto & Prefeitura Municipal ou oérgdo publico competente, os avisos ou
camés de pagamentos e a pagé-los, eximindo a VENDEDORA do pagamento dos aludidos

tributos e contribuigdes.

7.6) O COMPRADOR se obriga a:
a) Obedecer as limitagoes para construgdo e uso do lote, impostas pelos poderes
ptblicos.

b) Nao dar inicio a construcao no lote sem prévia aprovacio de projeto junto a Prefeitura
Municipal de Louveira e demais orgaos necessarios, sendo certo que a construgao
devera ter como padraoc minimo sua estrutura em alvenaria rebocada interna e
éxternamente com argamassa e pintura, e ainda cobertura do telhado com telhas de

Ceramica ou similar

€) nao ocupar o imovel até que seja expedido o competente “habite-se” pelos orgios
Publicos;

d) Manter o lote em perfeito estado de conservagéao e limpeza;

€)) Nao colocar letreiros ou antncios no lote, ou suas edificagdes, sem autorizagdo expressa da
VENDEDORA:

f) Nao langar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer natureza
No préprio lote, nos lotes vizinhos, e em qualquer area do loleamento;

9) Nao utilizar 4reas do sistema de lazer ou outras 4reas (de Uso cOmumM) Como acesso ao seu
lote, se este fizer divisa para estas dreas.

h) Respeitar as disposigoes constantes do Memorial de Loteamento.

i) Pagar em s ; i ta dala, todos e quaisquer tributos, laxas e contribuigbes
ua totalidade e a partir desta : , : .
que incidam ou venham a incidir sobre o lote de terreno, inclusive multas, juros e corregéo

Monetaria,

U Pfoporcionalmeme a area do lote compromissado, pagar todos 0S mesmos encargos refg.ridos
® que, de qualquer modo sejam langados na forma englobada ou que impossibilite o

lancamento especlfico do lote.
K Pagar todas e quaisquer despesas com a lavratura, outorga e regist

venda e compra, e com o pagamenlto do imposto de transmissao “inter-vivos”.
9/112
1 L 2 3 g eEee g NONEE

ro da referida escritura de
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,'\",‘f_l,\y'{'l. O(A) COMPRADOR(A), declara estar recebendo o terreno objeto deste Contrato,
o

= perfeitamente delimitado, com os marcos necessarios, obrigando-se pela permanéncia

manutengdo dos mesmos, cuja reposigdo, se necessdria, obriga-se a custear, arcando

isoladamente com eventuais prejuizos causados a terceiros pela ndo manutengao dos
marcos.

7.8. O(A) COMPRADOR(A) é responsavel civil e criminalmente, por quaisquer atos ou omissées
relativamente ao imdvel ora compromissado, atentatérios ao direito alheio, bem como por
construgdes irregulares que fizer no mesmo, podendo ser compelido @ sua demoligao, quer
pela VENDEDORA, quer pelos Poderes Publicos.

VIl - EXECUGAU £ CUSITEIU DAS UBKAD UE INFRA-ES KU T UKA

8.1) Serao executadas no Loteamento as seguintes obras de infra-estrutura:

a) locacgao de todo o terreno e todos os lotes,

b) abertura de ruas, com guias, sarjetas e pavimentacgao asfaltica,
¢) rede de escoamento de aguas pluviais;

d) rede de abastecimento de agua potavel,

e) rede de coleta de esgoto sanitario,

f) rede de distribuigao de energia elétrica e iluminagao,

@) plantio de arvores de acordo com projeto de paisagismo.

8.1.1) As obras referidas nos itens acima, serao realizadas em conformidade com 0S processos,
projetos e o cronograra fisico de obras aprovados pela Prefeitura Municipal de AAA

8.1.2) A responsabilidade e o custeio dessas obras cabem a empresa loteadora

G, B A G R e e il 6L AT

9.1) Até o final cumprimento das obrigagdes decorrentes da presente avenga, em especial a do
pagamento do preco da aquisigdo, a VENDEDORA, a seu juizo e critério, podera proceder, por
antecipagao, a outorga ao COMPRADOR da escritura definitiva da propriedade imdvel objeto
da avenca, mantendo-se a forma e as condigoes de pagamento das prestagdes vincendas
estipuladas para pagamento do saldo do prego da alienagao.

9.2) No ato de referida outorga, 0 COMPRADOR, entao em sua nova condigao Qe titular d_o_dominio
do imovel, obriga-se a proceder a sua alienagao a VENDEDORA, em carater fiduciario, e em
garantia do pagamento do saldo vincendo do prego da aquisigao.

9.3) A constituicio de referida alienagao fiduciaria em garantia sera efetivada por instr,umento publico
adequado e mediante o registro do referido titulo de negocio fiduciaro no Oficio de Imoveis
competente, obedecendo a minuta padrdo a ser formecida pefa VENDEDORA, cujo conteddo

atendera ao disposto na Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1.997

9.4) A constituigao da garantia implicara no desdobramento da posse da unidade de lote de terreno
objeto da alienacao, ficando o0 COMPRADOR detentor da posse direta e a VENDEDORA titular

da posse indireta sobre 0 MesMmo

Lo CONMEC ) (G- ROIS

10.9)0 COMPRADOR declara que teve oportunidade de previamente examinar este Instrumento.

10.2) | parta ambas as partes conlratantes,

Este Instrumento ¢ acertado em caraler revogave
nele previstas

€xcetuada a hipotese de inadimplemento das obrigagoes

10.3) Sempre que qualquer pagamento relacionado com 0 pl escnle‘ conwmrp;ssoiot ef;et:jrado pelo
COMPRAI)OH alravés de cheque, esle pi gamento somente sera uon;l(refat.a q&u{zﬂn %adpos a
Sua compensacdo. Se, por qualquet moativo, seja de que natureza for, houver dificuldade na
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compensagdo do cheque, as consequéncias serdo suportadas, exclusivamente, pelo
COMPRADOR, considerando-se como atraso o pagamento verificado entre o vencimento da
divida e a data em que o cheque for efetivamente compensado, sujeitando-se 0 COMPRADOR
ao pagamento de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o
reembolso das despesas decorrentes de tal fato. .

10.4) A tolerancia por qualquer dos contratantes, quanto a alguma demora, atraso ou omissao da
outra parte, no cumprimento de qualquer das obrigagdes ajustadas neste Instrumento, ou a nao
aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes dele constantes, nao acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidas estes, a qualguer tempo, caso permanegam as causas, 0 gue prevalecera,
ainda que a tolerancia, ou a nao aplicagdo das cominagbes decorra repelidas vezes,
consecutivas ou alternadamente.

10.4.1) Fica entendido, outrossim, que a ocorréncia de uma ou mais daquelas hipéteses, ainda que
com a repetigdo mencionada, nao implicara em pré-compromisso, novagao ou modificaga@o de
quaisquer disposi¢gdes deste Instrumento, as quais permanecerdo (ntegras e em pleno vigor,
como se nenhum favor houvesse intercorrido.

10.5) Qualquer alienag&o efetuada pelo COMPRADOR obedecera aos seguintes requisitos:

a) O COMPRADOR deve estar em dia, na ocasido, com todas as obrigagbes assumidas neste
Instrumento.

b) O adquirente deve se sub-rogar em todas as obrigagdes assumidas neste Instrumento pelo
COMPRADOR.

10.6) A VENDEDORA podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, ceder e transferir os
direitos e obrigagbes que |he digam respeito, decorrentes deste Instrumento,
independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participagao do COMPRADOR,
mantendo 0 COMPRADOR a obrigagao a respeitar todas condi¢gdes aqui ajustadas.

10.7) A escritura de venda e compra do lote sera conferida ao COMPRADOR somente apds o
pagamento integral do prego ajustado e do cumprimento final de todas as qemais obrigagdes
aqui assumidas por ele, em até 180 (cento e oitenta) dias apbs o compromisso que por ultimo
ocorrer.

10.7.1) Todas as despesas (emolumentos de cartorio de notas e de registro de imoveis) e o ITBI, e
outros que vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora compromissada, serao da

responsabilidade exclusiva do COMPRADOR.

10.7.2) Para a lavratura da escritura de venda e compra, O COMPRAQOR apresentara certidao
negativa de tributos imobiliarios, expedida pela Municipalidade ha nao mais do que 30 (trinta)

dias da data da lavratura da escritura

10.7.3) Fica terminantemente vedado ao COMPRADOR transferir parte certa e determinada do lote
compromissado, sob pena de rescisao deste Instrumento.

10.7.4) A VENDEDORA somente outorgara escritura definitiva de venda e compra do lote

compromissado em sua totalidade

10.7 3) Com 4 & =) I Tabelionato para a outorga da escntura. Caso a
-3) Competira ao COMPRADOR escolher o '
escolha nao seja na cidade de Cajamar, O COMPRADOR arcara com as despesas de

locomoacdo (inclusive aérea), estadia e alimentagdo necessdrias para o comparecimento da

VENDEDORA
ura, dentro do prazo de 30 (trinta) dias apés o

1076 : - a.se a receber a escril
| 9 GCOMPRADOR obrigess 2 fecehe 4 VENDEDORA, sob pena de nao o fazendo, a

aviso de recebimento da comunicagao escrita d
VENDEDORA fazer o depdsita judicial do fote
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“ 140.8) No caso de falecimento do COMPR
/b sera outorgada aos seus herdeiros
formal de partilha.

10.9) O COMPRADOR obriga
estabelecidas ou que venh
estaduais e federais e pelas

as proprias, de todas as
territorial urbano, taxas, contribuicdes de melhoria, o

am a ser estabelecida

feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros.
10.10) O COMPRADOR, desde ja e expressamente, autor

presente contrato perante o servigco de registro de im

10.11) Para resolver as quest&es oriundas
AAA em Sao Paulo.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam e
Junto com duas testemunhas,

ste |

RAA,

de de 2004.

-S€ a cumprir a partir desta data

atos de registro e averbagzo que se fizerem neces

ADOR, a escritura definitiva de venda e compra sqrpente
Ou sucessores, mediante apresentagio do alvara judicial ou

. todas determinagdes e exigéncias
s pelas autoridades publicas municipais,

concessionarias de servigos publicos, bem como ao pagamento, a

prestacdes vincendas do imposto predial e
u quaisquer outros tributos que incidam ou

que venham a incidir sobre o lote objeto deste Instrumento, ainda que tais langamentos sejam

iza a VENDEDORA a proceder a todos os
sarios para a adequada formalizagdo do

Oveis competente.

deste Instrumento, as partes elegem o foro da comarca de

nstrumento em (3) trés vias, de um sé teor,

4
TESTEMUNHA

Nome
RG

5

TESTEMUNHA
Nome
RG
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