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Secretaria de Administracéao
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MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DO

EMPREENDIMENTO
I - IDENTIFICAGAO :
- Nome do Empreendimento: ......... LOTEAMENTO RESIDENCIAL DELLE STELLE
- MUnicipio: ssssssmssmsssssnemsmmes Louveira - SP.
- Proprietario: ...cooceeieieieiinenienanns DELLE STELLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
- Responsavel Técnico: .ooooeeeeieonn. Eng.© Civil José Carlos Magro, CREA 92.640/D
- Arcada Gleba: ..ooeeveeiiiiiiiiiiiae, 216.649.90 m?
- Enderego da Gleba: ....cecevvvnennnnnn.. Area "B", Bairro Fazenda Conceicdo do Barreiro, Rod. SP 332

- Distancia do centro do Municipio:  2.000,00 metros

- Acesso principal: «ooocooevrreeninreannnn Rodovia SP 332

Il - DESCRIGCAO DA GLEBA :

A gleba é composta de vegetac3o rasteiras (drea de pastagem ), e parte com area de Eucalipto, tendo

uma declividade média de 15 a 20%.
O solo predominante € a argila arenosa pouco siltosa, com pedregulho, marrom avermelhado.

NZo possui nenhuma parte aterrada e nenhuma parte alagada, localiza-se em uma das partes altas do
municipio.

A gleba é dotada das seguintes infra-estrutura: dgua potavel, rede de esgoto, rede de energia elétrica,
coleta publica de lixo, coleta de dguas pluviais e rede telefonica.

O empreendimento possui nas suas proximidades, escolas de ensino publico primario e secundario,
centro comunitario e transporte municipal passando pela via de acesso principal. 7
A gleba esta localizada no perimetro urbano, distante 2.000,00 metros da &rea central comercial 1o
Municipio, localiza-se proximo a varios loteamentos que possuem toda infra-estrutura implantada,
portanto a regiao ja esta servida de dgua tratada, iluminagao publica e rede

O loteamento @ composto por 183 lotes com destino Residencial.

Rua Jodo Corazzari, 196 Centro Vinhedo SP Fone/Fax: 876 -1570
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111 - CARACTERIZAGAO DO LOTEAMENTO

QUADRO 1 - Distribuicdo dos lotes por tipo de uso

Natureza do Loteamento

Lotes NO AREA (m2) %
"Lotes Residenciais 183 | 216.649,90 | 100.00
' Lotes Industriais i e e
Lotes Comerciais - K - R [,
'TOTAL T o 100,00
QUADRO 2 - Quadro de areas
ESPECIFICACAO E AREAS (m?2) %
1. [Areas de lotes (183) [ 109.299,37 | 50,45
5 [Areas Publicas o [ 107.350,53 | 49,55
51 [sistemaviaro | 4308072 [ 19,88 .
57 Areas Institucionais (equipamentos urbanos e [ 13.249,60 6,12
| comunitarios) 1
2.3 | Espagos Livres de Uso Publico - -
" Areas verdes/ Sistema de lazer 7 ] 46.429,76 21,43
3. | Outros (linha de transmissao) . | 459045 | 2,12
4. | Area loteada | 216.649,90 100,00
5. [ Area remanescente ' i - - -
6. TOTAL DA GLEBA | 216.649,90 100,00

Rua Jodo Corazzari, 196 Centro Vinhaeado 5P
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QUADRO 3 - Requisitos urbanisticos

'DISCRIMINACAO ' VALORES
[ Populagéo por lote residencial H=5
Densidade de ocupacio residencial prevista para a gleba D =4224
jCoeficiente de Proporcionalidade ~ K=0,25
sendo,
[ B 3 - -
k REQU’ISITOS LEGENDA
; URBANISTICOS 1
B o
! P !H = populagdo por lote residencial;
| H=-—= = bz lote ‘ P = populagdo total prevista p/a os lotes residenciais;
N
i b ﬁj—: numero de lotes residenciais; N
‘\ D=---- = hab./ha {'D; densidade de ocupacdo residencial prevista para a gleba;
AT s s e ,
i FAT = area total da gleba em ha; [
AP RO 3
“ Y P = ha? /hab, ‘ K = coeficiente de proporcionalidade;
D ,,,,,,, -

"AP = areas publicas em ha.
I

Rua Jodo Corazzari, 196 Centro Vinhedo - SP Fone/Fax: 876-1570
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QUADRO 4 - Especificagoes das Quadras

| QUADRA | IDENTIF. |AREAUNIT. /AREATOTAL | AREADA  USO  OBS.
I‘ (m?) (m?) QUADRA (m?)
| A i 771 7 | 71_309,00 1.309,00 Residencial
| ( 2a011 | 525,00 5.250,00 6.559,00
![ B ( 4 177 593,17 593,1;f | Residenéial
| [ 02 ao 09 525,00 4.200,00 4.793,17
i j 1 536,14 536,14 Residencial
2 649,95 649,95
| | 3 693,56 693,56
; ! 4 743,08 7‘>43 08
| | 5 728,82 728,82 7 ) |
] 1 6 652,35 652,35 ) ]
| | 7a08 s2500 | 10s000 | |
‘ [ e | 676,77 676,77 |
| 0 | esiee 681,96 ]
S | mese | e [ |
| 2 815,25 815,25
| |13 | 77812 77812 | L
44 | 700 | a0 | L
s 70387 | 703 &7 | . )
16 666,75 675 | 0
17 | 52542 | 52642 |
,[ 18 ‘ 515;* 51525 | v
19 | se0a0 59040 | 1251121

Rua Jodio Corazzari, 196 - Centro - Vinhedo - SP - Fone/Fax: 876-1570
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' QUADRA | IDENTIF. | AREA UNIT. 1AREA TOTAL | AREA DA uso 0BS.
‘ } t (m?) I (m?) \ QUADRA (m?)
| |
|1 135946 | 135946 | ' Residencial
|2 67645 | 67645
3 | 66255 | 66255 |
|4 | 62085 | 62085
| 5a07 | 60000 | 180000
8 535,64 535,64
! 9 531,81 | 531,81
D 10 58854 | 588,54
L 82480 | 824,80
122017 | 60000 | 3.600,00 |
| 18 | 54742 | 547,42 |
19 | 7s100 | 7s100 [ O
20 | 55455 | 55455 | |
21 | e84 | e2084 | ' o
22 | 74695 | 74695 | 14.42966 | |
| 1 [ 682 39 1 682,39 : N ' Residencial |
> | esess | 68888 | |
. 5 | 69185 | 69185 | |
4ao11 | 52500 | 4.200,00 | 6.263,12

ua Jodo Corazzari, 1926 Centro Vinhaeado spP Fone/Fax: 876 1570
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' QUADRA  IDENTIF. |AREA UNIT. | AREA TOTAL , AREADA | USO | OBS
{ (m?) (m?) QUADRA (m?) | i
| 1| ssos7|  ssas7 | | Residencial | ...
2a08 | 52500 | 367500 | - T
9 [ ems| esmst | N
100 | ss00| 5500 | ' T
1 | se205 |  s8205 | [
12 | se7es| seres | ] i
F 13 | a717| 47617 | ‘r
14 s;mg7|  s;3er | T
15 525,10 | 52510 S R
16 e3150 | etso | |
17a019 | 52500 1.575,00
20 | s2a85| ssss ||
21 | 61947 | 61947 | 1150934 | |
T 1] s369 536,69 | | Residencial | ..........
2 | ssu9| 53819 | | [
T3 | em22| 638,22 | | |
© a4 525,00 | 525,00 | |
s | 406,78 | 406,78 | |
6 | 488,71 | 488,71 | 313359 |
I 491,48 | 491,48 | [ Residencial | ............
H 2 527,36 | 527,36 | T
3 57658 | 57658 | 159542 | |
\
Rua Jodlo Corazzari, 196 cCentro  Vinhedo - SP - Fone/Fax: 876-1570
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'QUADRA IDENTIF. | AREA UNIT. AREATOTAL | AREADA | USO  OBS.
(m2) | (m?)  QUADRA(m?)
T 1 hesmas .. 50114 " [Residencial | ...
2| as3e7 463,87 [
3 414,36 414,36
4 | 48048 480,48 o T
s | 57982 579,82 T N
{  6a010 52500 |  2.625,00 B
n | 1owlss | 1owmss .
12 T s%21 | 53621 -
13 53047 | 53047 | R -
4 s»so0 | swseo | |
15 525,09 52509 520120
" 1a02 525,00 1.050,00 | | Residencial | ..oo..o.....
; -
| 1 s 545,65 54565 | 1somes | @/[\
ua Jodo Corazzari, 196 Centro Vinhedo SP Fone/Fax: 876 1570
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QUADRA |IDENTIF. | AREA UNIT. AREATOTAL = AREADA | USO OBS.
1 ! (m?) (m2) QUADRA (m?2)

g | 833,56 833,56 Residencial | ............
2 880,64 880,64
3 882,15 882,15
4 729,22 729,22
5 658,01 658,01
6 630,37 630,37
7 603,30 603,30
8 576,22 576,22
9 738,78 738,78
j0 | 58689 | 586,89

K 11 | s1sas | sisas | - B
2 [ sas29 | 4529
B | si07 | sw07 | I a
14 52618 | 526,18
5 | sazss | 547,55 -
6 | 64902 | 649,02
y7 | e682s | 66825 | | /A
s | 52773 | 52773 | ' - ’
19 | 1.000,36 | 1.000,36 | '
0 | 95879 | 958,79 |
5 | seie | 89119 14.528,02

Rua Jodo Corazzari, 196 Centro Vinhedo sSP Fone/Fax: 876 -1570
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QUADRA |IDENTIF. | AREA | AREATOTAL | AREA DA USO  OBS.
| UNIT.(m2)  (m2) | QUADRA (m3)
1 652,53 | 652,53 | | Residencial oooo......
2 [ 511,00 s11,20 | -
3 | se1,00 | 591,00 -
4 506,00 506,00
L | s | sego8 ses98 | N R
6 632,04 | 632,04
7 878,77 | 878,77 7
8aoll | 600,00 2.400,00
12 | s4547 545,47 7.285,99
[ 1 [ s:09 | 57099 || Residencial ...
2 | 6099 609,96 B
Mo 3 | ess12 | esa2 :
4| 60006 | 600,06 )
s [ 4334 [ 47334 | 293847 | -
1 s | 564,07 B | Residencial |...........
2 | s379 | 537,79 B
| 3a04 | 540,30 |  1.080,60 | |
s [ ass13 | 485,13 | -
6 | 467,91 | 467,91 | T -
" 7| 105433 | 105433 | - - :
8 | s1,37 | s11,37 | - _
C9a012 | 52500 | 2.100,00 | ,
13 | s7,16 | 571,16 | I
14 | 57995 | 579,95 |  7.952,31 -,
Rua Jodo Corazzari, 196 Centro Vinhedo - SP - Fone/Fax: 876 -1570
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'QUADRA IDENTIF. AREA UNIT.  AREA TOTAL AREADA  USO  OBS.
(m?2) (m2) QUADRA (m2)
1 541,96 541,96 Residencial ............
2 578,18 578,18 I
3205 525,00 1.575,00 R
6 678,96 678,96 R
) 7 649,14 649,14 | BRE
8 | 51366 513,66 = -
9 | 48324 | 48324 . |
10 443,45 443,45 |
11 539,54 539,54 6.003,13 | N

IV - ESPECIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO :

O projeto do sistema vidrio estad de acordo com as diretrizes da Prefeitura Municipal de Louveira.

Exigéncias ambientais € S
Concordancia de alinhamento: raio maior: 207,50m
Cruzamentos irregulares: raio maior: 13,00m

Cruzamentos regulares. raio: 9,00m

raio menor; 12,00m

raio menor: 3,00m

anitarias e as disposicdes previstas na Lei Federal n® 6766/79

RPua Jodo Corazzari, 126 Centro
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V - DESCRIGAO DO SISTEMA VIARIO:

QUADRO 5:

| Identificagdo | Largura do Leito | Largura do Passeio | Declividade Tipode |
' das vias | carrogavel (m) (m) Maxima (°/o)_ Revestimento
' Rua A ‘ 7.00 '_l 3.50 i 15.00 i Asfalto |
RuaB V' 7.00 [ 4.00 ﬁ{ 15.00 i Asfalto ’
~ RwaCc | 700 | 3.50 - 15.00 [ Asfalto |
Rua D | 700 | 350 [ 1350 T’""Asﬁt’dﬂ"
Rua E | 7.00 ’ . 4.00 8.00 } Asfalto |
"~ RuaF | 7.00 | 2.50 L 11.00 ] Asfalto |
T Rw@G - 7.00 ' 4.00 | 10.00 | Asfalto
RiaH | 700 | 3.50 [ 1200 [ Asfalto |
T Rual | 7.00 | 2.50 [ 1400 [ Afalto |
RuaJ | 7.00 | 3.50 [ 1415 [ Asfato
fak [ 700 | 2.50 o | |

Fua L ‘ 7.00 [7 250 l 550 71 -

Rua Jodo Corazzar'i,

196 Centro

Vinhaedo SP
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V1 - INFRA-ESTRUTURA :

O loteamento serd servido de &gua tratada publica e a disposicdo final de esgoto sera através de
estacdo de Tratamento coletivo de Esgoto, conforme projeto em anexo, obedecendo as normas técnicas
da ABNT e concessionaria local; guias, sarjetas e pavimentagdo Asfdltica, sistema de drenagem de
dguas pluviais através de tubulacdes de concreto, rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagao
publica, fornecida pela concessionaria local (Empresa Bandeirante de Energia S.A.) e sistema de coleta
de lixo em dias alternados, que terd como destino final o aterro sanitario a cargo do municipio.

A execucdo das obras de infra-estrutura acima mencionadas serdo de total responsabilidade do

empreendedor.

Louveira, 18 de dezembro de 2000

Resp. Técnico Eng®:
CREA: 92.640/D
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