MPREENDIMENTO: LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIA CASTELLI
E

[DADE: LOUVEIRA —sP
C

" OPRIETARIO: CASTELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

MEMORIAL DESCRITIVO DE LOTES . CAUCAO

T | VALOR DAS | . VALOR DA
INFRA-ESTRUTURA CRRkS LOTE | AREA VALORIDA
DE DE DISTRIBUICAO DE AGUA 17.345 40
EDE COLETORA DE ESGOTO 33.394,00
EDE DE GALERIAS 8.983 .60
REDE DE ELETRIFICAGAO 36.600,00
TERRAPLENAGEM DE VIAS 1500,00
GUIAS E SARJETAS 19.194,00
SUB-TOTAL 1 117.077,00| D-09 | 78470 121.628,50
QUADRA D

IMOVEL: LOTE 09, da quadra D, do loteamento denominado Residencial Via Castelli,
situado no Bairro Capivari, desta cidade, contendo 4rea superficial de 784,70 m”, que mede
10,00 m em curva de frente para a Via de Circulagdo 05, confrontando ao lado direito de
quem de frente olha o imével com o lote 10 com medida de 37,94 m, do lado esquerdo
com o lote 08 com medida de 32,43 m, e nos fundos com a area do loteamento Jardim

Bandeirantes com de medida de 13,05 m e a Area Verde 02 com medida de 21,88 m,
formando assim um poligono irregular.

VALOR DAS . VALOR DA
INFRA-ESTRUTURA OBRAS LOTE | AREA GARANTIA
PAVIMENTAGAO ASFALTICA 191.400,00] F-29 | 62524 96.912,20
B-13 | 631,74 97.919,70
; SUB-TOTAL 2 191.400,00 194.831,90
| [oTaL GERAL 308.477,00 316.460,40
QUADRA B

IM()VEL: LOTE 13, da quadra B, do loteamento denominad9 Residfncial \éia Castelli,
- Situado n Bairro Capivari, desta cidade, contendo area superficial de 631,74 m?, que mede
654 m de frente para a Via de Circulagdo 01 mais 11,47 m em curva, fazendo esquina com
~ 4Viage Circulagio 06, confrontando ao lado direito de quem de frente olha 0 imével com
%€ 14 com medida de 30,00 m, do lado esquerdo com a Via de _Clrcula_(;ﬁo 06~com

ida em curva de 16,68 m mais 10,20 m fazendo esquina com a Via de Circulagdo 05
35 3,53 m em linha reta com a Via de Circulagdo 05, e nos fundos com o lote 12 com
“ida de 30,00 .




F
%Ué‘\?g LOTE 29, da quadra F, do loteamento denominado Residencial Via Castelli,
|

no Bairro Capivari, desta cidade, contendo area superficial de 625,24 m?, que mede
jsde mais 14,58 m em curva de frente para a Via de Circulagdo 02, confrontando ao lado
4 quem de frente olha o imovel com a érea de propriedade de José Bossi,
giret®? res ou herdeiros, com medida de 38,275 m, do lado esquerdo com o lote 28 com
eSO 21 00 m, e nos fundos com a Area Verde 03 com medida de 22,4177 m.




Memorial Descritivo e Justificativo

JODE§0

IDENTIFICAGAO

Nome Oficial do Empreendimento: LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIA CASTELLI
L)

. Municipio: Louveira - S.P
. Proprietario: AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

+ Resp. Téc. pelo Proj. Urbanistico: JOAO EVANGELISTA DE CARVALHO FILHO
« Areada Gleba: 87.768,12 m2.

+ Enderego da Gleba: Rua Luiz Niero S/N° - Vila Bossi

‘- Distancia do centro do Municipio:  aproximadamente 600m

» Acessos principais: Rua José Steck
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1 DESCRIGAO DA GLEBA

Quanto as legislagdes municipais, e i :
» estaduais e f inci
quanto ao parcelamento do solo. ederais incidentes no

com relagdo ao parcelamento do solo urba inci : i
T ee no, Iincidem na area as seguintes
Lei Federal n°® 6.766 de 19/12/1979:

b) Decreto Estadual n° 13.069 de 29/12/1978.
0) Leis Municipais n°s 752/84 e 785/84.

Nao existe Lei Municipal como Plano Diretor ou Lei de Uso do Solo, que estabelega

qualquer re§tngao, ordenagao ou coeficiente de aproveitamento para a area destinada
aimplantagao do loteamento.

2. Localizagdo do Empreendimento com Relagao as areas Protegidas por Lei:

Com relagao as ér_eas protegidas, a Gleba destinada ao loteamento ndo apresenta
nenhuma das seguintes areas de interesse primordial para protecao ambiental:

a) area de Protecao Ambiental - APA's;

b) areas de ocorréncia de Mata Atlantica;

c) areas tombadas conforme resolugao n° 40 de 06/07/85;

d area a montante de captagbes ou dentro de perimetros de protecdo de
mananciais, conforme Lei n® 1172 de 17/11/76;

e) areas de interesse cientifico, historico, de manifestages culturais ou etnolégicas
da comunidade, de sitios e monumentos geoldgicos e arqueoldgicos, etc;

f) faixa de preservagao de 30 metros ao longo de cérrego e 50,00m da nascente, e
as disposicoes da resolugao CONAMA n°004 de 18/09/85;

3 Quanto aos equipamentos urbanos, comunitarios e servicos publicos ja
‘ existentes no loteamento e adjacéncias:

loteamentos adjacentes a Gleba, existem 0s seguintes equipamentos urbanos e
s publicos:

sarjetas (100%)

240 publica (100%)

%‘; e esgoto, com atendimento pela SANEL.
blica de lixo.
e coletivo.




Informagées complementares:

A Gleba a ser loteada nao i ‘
_ ossui i
areas geologicamente frégeisp, nenhunrgr::l:::;r:)ad%rgsa.alagadlga, g HC

A declividade predominante ¢ em torng de 8% (oito porcento):;

A Gleba nao possui valor paisagisti
vegetal, etc): Palsagistico natural (Ex: grotas, nascentes, destaque

A Gleba também nao possui
interceptores/emissarios, rede de
iy trans
Na area destinada para im
preservada;

A Gleba nao possui nenhum curso d'agua;

ngnh_uma rodovia, ferrovia, adutora,
Missao de energia e respectivas faixas de

plantagao do loteamento existe vegetacao a ser




CARACTERIZAGCAO DO LOTEAMENTO

QUADRO 1 - distribuigcdo dos lotes por tipo de uso

000143 .

Natureza do loteamento

N° area (m

Lotes residenciais 141 51 .595,9;
Lotes industriais E E . ]
Lotes comerciais . 3 z
TOTAL 141 51.595,97 100.00 1

QUADRO 2 - Quadro de areas

ESPECIFICAGAO A'(‘nf!;‘s %
1. Lotes (141 unidades) 51.595,97 58,79
D Areas Publicas
24 Sistema viario 18.617.50;| =245
)7 Equipamentos Urbanos e Comunitario (AEUC) = =
253 Espacos Livres de Uso Publico (ALUP)
2.3.1 |Area Verde 17.554 65 20,00
2.3.2 |Sistema de Lazer - -
3 Qutros - B
4. Area Loteada 87.768,12| 100,00
5. Area remanescente - -

6. TOTAL DA GLEBA 87.768,12| 100,00
QUADRO 3 - Requisitos urbanisticos

Discriminagao

Valores

Populagao por lote residencial

H = 04 (quatro)

prevista para a gleba

Densidade de Ocupacgio Residencial

D = 64,26 hab/ha

Coeficiente de Proeorcionalidade

K= 0,056 ha’/hab

sendo:

REQUISITOS URBANISTICOS

LEGENDA

H=P/N=hab/lote

H- populagao por lote residencial
P- pop. total prevista para os lotes residenciais
N- numero de lotes residenciais

.\\
D=P/AT=hab/ha

D - densidade de ocupagao resid.
prevista para a Gleba
AT- area total da gleba, em ha

) -K\-_~¥
|*=AP/D=ha?/ hab

K - coeficiente de proporcionalidade

L R I I I

AP- area Eublicas em ha.




QUADRO 4 - Especificagao das quadras

LOTES
QUADRA
Identi = x =l
entificagao = Areas Aredlda
Unlt;;rlo Total QUADRA
300,00 300,00
021a413 360,00 4.320:00 5.107,31
5 Tow 487,31 487,31
e 333,66 667,32 RES
2a10e 142322 360,00 6.480,00 Sty ;
i 423 81 423 81
12 450,00 450,00
= 811" 631,74 631,74
457 71 457 71 RES.
02 44803 448 03 Blon el
03 41353 413,53
04 379,02 379,02
05 344,52 344,52
06 310,02 310,02
07 362,23 362,23
08a09e 11a 18 360,00 3.600.00
10 399,89 399,89
19 494,00 494,00
20 545,52 545 52
D 01 396,08 396,08 6.697.4 RES.
02a07e11a15 360,00 3.960,00
08 476.10 476,10
09 784,70 784,70
10 553,88 553,88
16 526,68 526,68
E 01a05e13a17 360,00| 3.600,00 6.861,74 RES.
06 361,20 361,20
07 363,84 363,84
08 366,48 366,48
; 09 369,24 369,24
| 10 373,21 373,21
.F 11 558,44| 55844
: 12 496,71 496,71
18 372,62 372,62
F 01 496,28 496.(2)8 9.766,89)  RES.
5328 300,00 6.600,
gzia 192e02 430,10 430,10
21e 22 417,75 835,50
23 417,79 417,79
24 S B
625,24 029,24
2 34880 34880 6.755,25 RES.
4 0118 220 300,00| 4.800,00
2ejlde 365,51 365,51
15 v 3
16 481,33 481,3
- 402.76 402,76
21 356,85 356,85 | e




iv- ESPECIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

pelas condicoes do terreno nao se obteve problemas com a declividade maxk
15% para vias pavimentadas (todas as ruas tem declividade menor que 15%),
observado no projeto, somente a declividade minima adotada de 0 5%

concordancia de alinhamento:

- cruzamentos irregulares (ang.menor que 30°): nao existe
- cruzamentos regulares: 9,00 /12,00 m de raio

v- DESCRICAO DO SISTEMA VIARIO

Identificacao Largura do | Largura | Declividade Tipo de
das vias Leito do Maxima Revestimento
carrocavel | Passeio (%)
R. UM 12,00 2,00 Max. 11,48 % TERRA
R. DOIS 12,00 2,00 Max. 12,17 % TERRA |
R. TRES 12,00 2,00 [Max. 1177 % TERRA
R. QUATRO 12,00 2,00 Max. 12,12 % TERRA
R. CINCO 12,00 2,00 Max. 11,80 % TERRA
R. SEIS 12,00 2,00 Max. 14,06 % TERRA

VI- INFRA-ESTRUTURA

1.  Sistema de distribuicdo de agua potavel:
A concessionaria local é a SANEL.

. As diretrizes sdo fornecidas pela concessionaria local, sendo que o projeto foi
- executado de acordo com normas da ABNT e da concessionaria, devendo o mesmo

aprovado, a execugao fiscalizada e poste-_riormente doado todo o sistema para a
toncessionaria local, que fara a operagao do sistema.

terial utilizado na rede de distribuicdo sera o PVC junta elastica (PBA), montado
ordo com as especificagdes do fabricante.

izes sdo fornecidas pela concessiondria local, sendo que o projeto foi
do de acordo com normas da ABNT e da concessionaria, devendo o mesmo



ser aprovado, a execugao fiscalizada e posteriormente doado

Ry s : todo o sistema para™z
concessionaria local, que fara a operagao do sistema.

0 material utilizado na rede coletora de esgoto sera em PVC linha coletor publico.

A implantagéo do sistema sera de responsabilidade do Proprietario.

3, Sistema de Distribuigio de Energia Elétrica:

Sera de acordo com as normas da CPFL-Piratininga, concessionaria local.

O projeto sera executado de acordo com as normas

devera ser aprovado, a execugao fiscalizada e posteriormente doado todo o sistema

para a conces'sionéria local, que fara a operacao do sistema. A Prefeitura Municipal
ficara responsavel pela fatura mensal da iluminacao publica.

da ABNT e da concessionaria, que

A implantacao do sistema sera de responsabilidade do Proprietario.

4. Sistema de Drenagem Superficial:

O sistema proposto de drenagem superficial sera composto de guias e sarjetas no

alinhamento da calgada, sarjetbes em alguns cruzamentos, e Galerias de Aguas
Pluviais providas de bocas de lobo.

A 12 Boca de Lobo foi projetada a partir do ponto onde havera saturamento da via (Pelo
método de lzzard com 13cm de lamina d'agua na guia), garantindo o conforto dos
pedestres. O método de calculo de vazdo adotado foi 0 “método racional”, indicado
para areas menores que 50 hectares. A intensidade de precipitagao adotada para um
periodo de retorno de 10 anos foi obtida no trabalho “Precipitagbes Intensas no Estado
de Séo Paulo” (DAEE/CTH).

~ Odiametro minimo para os ramais e galerias &€ @400mm.

lantacdo do sistema sera de responsabilidade do Proprietario.




5. Sistema de coleta e destinacao final do lixo:

0 ser_ViGC_’ de colgta publica de lixo & feito em tod
A penodlc1daqg € semanal, periodicamente em
de responsabilidade da Prefeitura Municipal.

0 municipio pela Prefeitura MuR :
dias alternados, sendo o destino-fi

“Proprietar o Projeto
Agua Bran JoaoYEvangelista de Carvalho Jo Evangelista de Carvalho

Empreendimentos Imobiliarios  Filho

fiida. Filho

Eng. Civil - CREA 0600605658 Eng. Civil— CREA 0600605658

C'chiﬁcado ‘
- P f] -

f




SISTEMA DE AGUA POTAVEL FOLHA UNICA

REFERENCIA: 000118 (S
LOTEAMENTO RESIDENCIAL "VIA CASTELLI" \

ASSUNTO:
PLANTA DA REDE DE DISTRIBUICAO, LEGENDA, DETALHES E RELAGCAO DE MATERIAL

PROPRIETARIO:
CASTELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.

ESCALA: 1:1.000

S SESS

LOCAL:

RUA LUIZ NIERO S/N° - VILA BOSS]| - LOUVEIRA - SAO PAULO
Matricula 66.613 e transcricio 52.829 , ambas do - 1° Cartério de Reg. de Iméveis da Comarca de Jundial.SP

AREAS:

DECLARO QUE A APROV DO PROJETO NAO IMPUCA
NO RECONHECIMENTO PARTE DA PREFEITURA Do
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

VER PROJETO DE URBANISMO X o ? / L‘Q
g Oca ( « (O T
ETARIO

EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.

SITUAGAO: %J&G Q ch\ ”\,\ ii

AUTOR DO PROJETO
Jodo Evangelista de Carvalho Filho
0600605658

ENG. CML — CREA
ART: 8210200405624383

VER PROJETO DE URBANISMO 1 L
~
v ((\ ; rVoe —
= PELA OBRA

Jodo Evangelista de Carvalho Filho
) ENG. CML — CREA 0600605658
ART: 8210200405624383

\WPROVAIDA

Prefeituravu ipal de Louveir

Em'-l/_d&f‘

!

s 2
SON RIGARDO M. PISSULIN
i - CREA 5D60109128/D

Processo n.® .24/ s 30 >

ecretaria de Plapgjaménto e ~Jofas
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ALVENARIA DE 1/2 TIVOLO COMUM

ASSENTOS COM ARGAMASSA MISTA
TRACO 1:2:3

%
ANIANSN

74
: 3 LERLALY TR LR ECD e )
5 5 aq ‘:‘. Leditatdasy oYees ::: 13¢ 7% g
A\ ag30e8420544143944% \ 2
A /.
INAARANXAXARAXAX .
7 / /
/‘ BR'TA 2 ’ __J'
NN N, NSNS IS,
3 FIADAS DE ALVENARIA DE 1 TWOLO COMUM
DETALHE DO REGISTRO ASSENTES COM ARGAMASSA MISTA
DE MANOBRAS OU DESCARGAS TRAGO 1:2:3
SEM ESCALA MEDIDAS EM CENTIMETROS
CONVERSOES P/ PBA:
Z DN| g DE
100 110
75 85
50 60
RELACAO DE MATERIAL PARA REDE
TEM DESCRICAO QUANT.| unD.
TUBO PVC/PBA $75mm (Rede — Classe 15) 47,50 | Metro
TUBO PVC/PBA #50mm (Rede — Classe 15) 1.048,20 | Metro
TE PVC/PBA REDUGAO #75x50mm BBB 1 Un
REDUGAO PVC/PBA #75x50mm P8 1 Un
TE PVC/PBA #50mm BBB 4 Un
CURVA PVC/PBA 90° #75mm PB 1 Un
CURVA PVC/PBA 90° 50mm PB 2 Un
CURVA PVC/PBA 45 950mm PB 3 Un
CURVA PVC/PBA 22°30' #50mm PB 1 Un
TE FF_JE #150mm Defofo x #75mm PVC/PBA 1 Un
LUVA DE CORRER JE #150mm Defofo 1 Un
REGISTRO JE ¢75mm BB p/ Tubo PVC/PBA 1 Un
REGISTRO JE #50mm BB p/ Tubo PVC/PBA 2 Un
e TAMPA DE F'F* PARA CAIXA DE -REGISTRO 3 Un
| | cx. DE ALVENARA PARA REGISTRO 3 Un
| UGACDES PREDIAIS (PEAD) COMPLETAS W | g




SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO FOLHA UNICA

REFERENCIA:

LOTEAMENTO RESIDENCIAL "VIA CASTELL]"

ASSUNTO:
PLANTA DA REDE COLETORA, LEGENDA, DETALHES E RELACAO DE MATERIAL

PROPRIETARIO:
CASTELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.

ESCALA: 1:1.000
LOCAL:

RUA LUIZ NIERO S/N° - VILA BOSSI - LOUVEIRA - SAO PAULO

Matricula 66.613 e transcriglo 52.829 , ambas do - = 1° Cantério de Reg. de

Iméveis da Comarca de Jundial.SP

NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

VER PROJETO DE URBANISMO T
3 OCC, . wJa

DECLARO QUE A APROV. DO PROJETO NAO IMPLICA

Do

~ PROPRIETARIO
CASTELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.

SITUAGAO: . : JQ'o: ((\ @Jq[ L\j{

AUTOR DO PROJETO
Jodo Evangelista de Carvalho Filho

ENG CML - CREA 0600605658
: 8210200405624383

VER PROJETO DE URBANISMO

- Umc;, % O‘«rdﬂ

NS

\~RESPONSAVEL PELA OBRA
Jodo Evangelista de Carvalho Filho

ENG CML - CREA 0600605658
ART: 8210200405624383

RSON-RICARDO M. PISSULIN
= Eng.° Civl - CREA 5080109126/D

Processo n°s2pll SO
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w PROP. FRANCISCO BOSSI

472,43 s AD
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POCO DE INSPEGAO E LIMPEZA (PIL)
ESC.: 1 3,




