DESCRICAO DO SISTEMA VIARIO

as vias | Largura do leito | Largura do passeio| Declividade | Tipo de revestimento
m m %
12,00 2,00 10,50% PAV. Asfaltica
12,00 2,00 6,00% PAV. Asfaltica
10,00 1,50 7,80% PAV. Asfaltica
10,00 1,50 5,50% PAV. Asfaltica
14,00 2,00 20,00% PAV. Asfaltica
14,00 2,00 13,30% PAV. Asfaltica
14,00 2,00 10,00% PAV. Asfaltica
10,00 1,50 12,00% PAV. Asfaltica
10,00 1,50 5,00% PAV. Asfaltica
14,00 2,00 11,40% PAV. Asfaltica
14,00 2,00 18,00% PAV. Asfaltica
5,00 — 4,31% Calcamento.
5,00 —— 5,00% Calcamento
3,00 -— 1,00% Calcamento
5,00 — 6,30% Calcamento
3,00 — 1,50% Calcamento
5,00 -—- 11,00% Calcamento
3,00 o 7,20% Calcamento
5,00 = 1.50% Calcamento
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9.0 Reservatério de 4 3
28 agua potavel :

“ﬂ.oo Eletrificagio domiciliar e publica i o e
AM.O _umSm_,omnmo de lotes/quadras c:.a. A.o mo.ooo. 00 mo.ooo.oo
-Y_|Construcéio da E.T.E : : 090, -000,

==t id. i ] ]
TOTAL GERAL 2.513.387,36
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Contrato N2
Lote N2

Valor do Contrato: R$

LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA
MENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA D
UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E OUTRAS AVENCAS

sente Instrumento Particular, as parte
3;:0 tém entre si justo e contratado g
fg_ - ( avencas, do LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA,
serizado no item 3 do QUADRO RESUMO, e constante na Planta de Parcelamento do Solo da
&o Paulo.

S nomgadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do QUADRO

3 . QUADRO RESUMO
3 2 NDEDORA doravante designada Vendedora-

E gmw..’l’?-'-m”m’w‘

| CNPJ:

Pessoa juridica de direit

| © privado, aqui representada nos termos de seu
contrato social por sey . ;

socio: , R.G. e ClICino™

|
Enderego:

3-PROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES)(AsS) doravante designado(a)(s) COMPRADOR:
1 ’N;;: Froheeo e

Nascimento:  88/88/8888 Nacionalidade: RG: 88.888.8888 888/88 ' 838.888.888-88

Estado Civil: Casamento: 88/88/8888 Regime: :
Telefone Cel.. 88 8888-8888 Te';‘f:r:f 88 B88B-8888 E-mail:
c;;adocom_: (BN 'ﬁmﬁggg"*" =T I
; Nascimento: 88/88/8888 Nacionalidade: RG: 88.888.8888 838/88 CPF. 888.888.888-88
| Telefone Cel. B8 8888-8888 Te'g:{:_e: 88 B8BB-8888 E-mail:

Complemento: 88 8888-8888 | °°'°"° 8§ 3388 8888 Bairo:
CEP: 88888-888 Cidad_e;

UF:
:“[‘ IR P TN He TUNESPUTRETICRSS & Rinsus e dnmwn:dmmwa.‘mnmﬁm;ét& E'uaf?'ki;'thdk‘. =
‘ Bairro:
& CEP: Cidade: UF: 1
- UNIDADE DE LOTE DE TERRENO OBJETO DESTE CONTRATO: j
LOTENO. ........... QUADRA.............

=CONDICOES DA VENDA: (As condigbes completas de venda estao nas Clausulas Contratuais) I
T A 4
\omadepagamento: | Javista | Japrazo , |
Yalorrecebido: $

Ddinheiro DCheque Banco: Agéncia:
Conta corrente: N2
eRs :
Ddinheiro DCheque Banco: Agéncia: i
' Copajoltppte: sk SN ony gy
e A T .l
~Slagdes faltantes: RS Quantidade: Vencimento da 1* prestacdo:  88/88/8888

e da pre

agdo anual mais parcela residual conforme clausulas 2.7 a .2.10.

1712
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Contrato N
Lote N:

Valor do Contrato; R$

estando sua aquisicao filiada na
comarca de Jundiai - SP.

,2) A VENDEDORA enviou o
| " caracterizado no item 1.1 supra denominado PORTAL DE LOUVEIRA ise j
g o s » para analise junto ao
. 4 GRAPROHAB, onde obteve certificado te odaprovou junto a Prefeitura Municipal de Louveira,
e | » estando registrado no 1° Cartério de Regi i

4 de Jundiai - SP sob n® da matricula : Gy 1/ (HSE
u .3) O objeto da venda € compra, que as partes mutua € reciprocamente se obrigam pelo presente

instrumento, constitui-se no TERRENO, do referido LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA,
e 3 identificado e descrito no item 3 do QUADRO RESUMO acima, onde consta, inclusive, o
. numero de cadastrado de contribuinte fiscal na Pr

_ efeitura Municipal de Louveira
?_: .4) 0 COMPRADOR declara expressamente que:

a) Tem perfeito conhecimento do perfil topogréfico do lote objeto da promessa, através dos

3 b) O lote €& entregue devidamente demarcado. No caso de desaparecimento dos marcos,

. 3 qualquer remarcacgéo futura sera feita mediante solicitagdo por escrito do COMPRADOR &
= o VENDEDORA e ap6s o pagamento de uma taxa de servigo a ser combinada na época.

,;.5) O COMPRADOR autoriza expressamente a VENDEDORA a proceder alteragdes na topografia

do lote aqui compromissado, que, por motivo de ordem técnica, se fagam necessérias,
independentemente de anuéncia ou interveniéncia do COMPRADOR.

) Fica estipulado que eventuais diferencas que venha a ser apurada na area fisica do terreno
objeto do presente compromisso, que nao ultrapasse cinco por cento (5%) das constantes do

projeto aprovado, ndo dardo ao COMPRADOR, nem a VENDEDORA, qualquer direito de
ressarcimento.

) Caso, por qualquer circunstancia, se verifique que existe eventual difer_em;a na area fisica dg

lote, superior a cinco por cento (5%) de sua area total constante do projeto aprovado, ela sera
~ tompensada em moeda corrente, tanto por parte da VENDEDORA como do COMPRADOR,
- considerando-se como base de célculo o valor do preco acertado neste Instrumento, a ser
quidado.no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia de um ao outro.

' s g - . 5
'S€ compreende no objeto da presente promessa, ndo se constituindo, pois ‘em_obngat;éo
EDgRA mas SimJ do COMPRADOR ou de futura empresa ou associagao contratada
a adminls'trat;ao do loteamento, no que Ihe competir, o fomecimento, a construgéo e ou a
acdo de tudo quanto ndo estiver, expressamente, consignado no MEMORIAL
RITIVO do LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA, arquivado no Cartorio de Registro
veis de Jundial quando do registro do loteamento.

212




LA
Contrato N%
Lote N%
Valor do Contrato: R$

Il - PRECO TOTAL DA VENDA

E COMPRA DA UNIDADE DE LOTE DE TERRENO E DAS OBRAS
DE INFRA-ESTRUTURA.

FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO

2.1) O prego certo e ajustado da unidade de lote de terreno objeto da presente promessa, que a
VENDEDORA se compromete a alienar e o COMPRADOR a adquirir, esta indicado no item 4
dgC?O%’;*PRO RESUMO, que & o valor uno acertado para liquidac&o 4 vista, em moeda corrente
n 3

2.2) A amortizagdo, contudo, a beneficio e por opgdo do COMPRADOR, com a anuéncia da
VE‘NDEDORA, também pode;ré: ser feita de forma parcelada, em quantidade de prestagées,

:;a OT€S, vencimentos e condigses eslipuladas também no item 4 do QUADRO RESUMO. As
emais prestagdes vencem no Mmesmo dia dos meses sucessivos e subseqientes.

2.3) O COMPRADOR ratifica a Op¢ao indicada no item 4

as demais condigdes, encargos e disposigbes previstas neste Instrumento.

2.4) Nz :c;r;\spsoasrféot dg valgr da alienagao da unidade de lote de terreno objeto desta promessa, esta
pressamente incluido O preco de venda do lote, neste compreendidos também os custos de
€Xecugao das obras de infra-estrutura obrigatdria

S d
loteamento, sem custo B ditora constantes do decreto de aprovagdo do

para o COMPRADOR.
15) O COMPRADOR declara-se sabedor dos dias

X ol i de vencimento do pagamento das
prestagoes, obrigando-se a paga-las na data combinada, diretamente a VENDEDORA, ou a
quem esta indicar, no horario comerciai.

25.1.) Caso os pagamentos

do QUADRO RESUMO, e continua obrigado

2.6) Se o COMPRADOR Hnéo receber o aviso de Pagamento/cobranga antes da data do vencimento
de alguma prestacio, devera efetua-lo diretamente no escritério da VENDEDORA nos termos
do item 2.5, contra recibo.

a) A falta de recebimento de algum aviso de Pagamento/cobranca nfio da o direito ao
COMPRADOR de n#o pagar a respectiva p c

restacdo, nem podera servir de justificativa para o
Pagamento apés a data do vencimento.

b) Vencida a prestagio sem o pagamento, incorrera em mora,

caso em que o COMPRADOR
sera notificado e assim constituido na forma da Lei n® 6766/79.

27) A fim de preservar o necessario equilibrio econdmico financeiro da avenca, as partes
convencionam, como condigdo essencial do presente negocio, que o calculo da corregao de todas as
parcelas referentes ao saldo devedor do prego conforme estabelecido no item 4 do quadro resumo,

sera processado mensalmente a contar da data da assinatura deste contrato até o seu efetivo

Pagamento, pelo sistema de conta corrente, tomando-se por base o Indice Geral de Precos — IGPM,
calculado e publicado mensalmente pela Fundagao Getlio Vargas.

28. Para efeito de pagamento das parcelas mensalmente, a atualizagdo sera feita
periodicamente a cada 12 (doze meses); entende-se portanto, que em cada prestagdo paga, o

COMPRADOR ficar4 devendo, em sua conta corrente, o valor residual correspondente a

diferenca entre o valor da prestagio corrigida até a data do seu pagamento e o valor da

3/12
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Contrato N2
Lote N2:

c‘é
Q.
Valor do Contrato: R$

stagd0 paga, Sém COITeCao; o valor residual, assim apurado em cada més, sera atualizado

0 IGPM, até o ultimo més do ciclo de 12 meses, quando devera ser pago, juntamente com a

qarcela 4O 13°. més.

: 29 Assim, diante do disposto na clausula anterior, entende-se que apos cada doze meses o

b oMPRADOR devera pagar, juntamente com a parcela do 13°. més além da sua prestagao

qormal atualizada no periodo de doze MEeSses, uma prestagao extraordinaria, correspondente ao

alor do residuo contido nas prestacoes Pagas anteriormente, corrigidas pelo IGPM a partir
jomés de sua apuracdo at€ a data do seu pagamento.

yExemplificando:

a) supomos que o contrato foi assinado em 31/08/04 e a I°.
31/09/2004 ¢ de R$ 100,00

prestagdo a ser paga em

b) variagdo do IGPM do més ( supondo 1,00%)

¢) valor corrigido da prestacao

R$ 101,00
d) valor pago em 31/09/2004 (sem corregio) R$ 100,00
e) valor do residuo em 31/09/2004 RS 1,00
f) variagio do IGPM de 31/09/2004 a 31/08/2005 12%
| g valor do residuo de setembro a ser pago agosto/2004__ RS 1,12

2

) Assim, sucessivamente sera apurado o valor do residuo das parcelas de fevereiro a

dezembro, corrigido a partir da sua apuragio até o seu pagamento em agosto/2004.

210 - No caso da diferenca apurada na forma do disposto na clausula anterior, no final dos doze

Meses, for negativa, o valor apurado sera descontado das parcelas futuras do prego até que seja
Satisfeito

2] - O reajuste anual das prestagdes, da-se, em virtude de imposi¢do legal, assim
00m"’“‘ﬁ(’narn as partes que, caso haja qualquer alteragio legal com relagdo a periodicidade
oy ®3justes, os mesmos passardo a ser aplicados mensalmente, ou na menor periodicidade

1€ 2 novg legislagdo vier a permitir, de imediato, independente de qualquer notifica¢do ou

412




Contrato N
Lote N2

Valor do Contrato: R$

b) IGP - DI da Fundagio Getilio Vargas

¢) INCC da Fundagio Getulio Vargas

d) Outro indice que reflita a perda do poder aquisitivo no periodo.

2.13.1.: A comunicagao
A ao(a

VENDEDOR )
constante deste instrumento, nao havend

da substituigio do indic
C

2.14) No caso _de haver atraso na divulgacdo do indice adotado, impedindo o calculo da atualizacao
monetaria da prestagao a ele associada, o calculo sera feito adotando-se como indice a média

aritmética dos valores dos indices usados nos 3 (trés) ultimos meses.

2.15) A prestacdo assim calculada, tendo sido usado este indice obtido artificialmente, sera
recalculada quando for divulgado o valor real do indice. A diferenga entre o valor cobrado e
este corretamente calculado sera apropriada com a devida atualizagdo monetaria na proxima
prestacéo em que seja possivel fazer o ajuste da atualizagdo monetaria.

2.16) As partes desde j& convencionam como condigao do presente negécio que, em face do
principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se aplica a
este Instrumento qualquer norma superveniente de congelamento, ou deflagao mediante a
aplicacéo de “tablitas” ou assemelhados, total ou par_ci'al, do saldo devedor do prego da
aquisicao ou do valor de cada prestagao em que se subdivide o seu pagamento.

2.17) A VENDEDORA pode aceitar temporariamente, por sua mera Iiberalidade_, o @gwg do
valor de algumas prestagbes. Ocorrendo o congelamento, fica automaticamente combinado
entre as partes que:

a) Tal fato ndo caracteriza novagao ou modificagao nas condicdes de pagamento estipuladas
neste Instrumento.

b) O saldo devedor continuara sendo sempre atualizado monetariamente.

i tualizada monetariamente sera
C) A diferencga entre o valor cobrado e o valor de cada_ prgstagéo a .
) apropr?anga t;o logo se encerre, de modo direto ou indireto, a causa e o proprio congelamento,
na primeira prestagdo em que seja possivel fazer o ajuste da atualizagdo monetaria ou
quando da liquidagao do saldo devedor.

2:11) Para todos os efeitos legais, a atualizagdo monetaria estipulada na prez’enge zggi;‘m;mga
' automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual incidir e no saldo de .
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atingindo ndo s6 as prestagées vincend

vid as, assim como aquelas que, vencidas, ainda nao
sido solvidas.
tenham

os valores das prestacGes indicados no item 4 do QUADRO RESUMO foram calculados como
212) validos para o dia da assinatura deste instrumento.

se o vencimento de qualquer das parcelas em que se subdivide o pagamento do prego ocorrer
em dias de flpgl de semana (sabado ou domingo) ou de feriado, seu pagamento devera feito no
primeiro dia atit subsequente.

- 213)
A data do vencimento das parcelas nao t

2.14) infra-estrutura do loteamento, de respons

ém qualquer vinculo com o andamento das obras de

abilidade da VENDEDORA.

5 Em face do avencado, toda e qualq
condicionada & apuragao posterior de e
ressalva nao conste expressamente do

uer quitagdo conferida pela VENDEDORA acha-se

ventual saldo devedor do COMPRADOR, ainda que tal
respectivo recibo.

2.16) A posse do lote sera cedida e transferida em carater definitivo, quando da outorga da escritura
" de venda e compra.

11 - PAGAMENTO A PRAZO DO PRECO DO L oTE

3.1) 0 COMPRADOR nao podera pagar

: qualquer prestagao do saldo do preco enquanto nao tiverem
sido pagas e quitadas aquelas que

estejam vencidas anteriormente.

3.2) O recibo de pagamento da ultima prestagio vencida na

o significa quitagao da anterior, que
devera ser sempre comprovada, quando exigido.

3.3) Nos meses em que se eventualmente se verificarem vencimentos simultaneos de prestagdes do
saldo do preco, a VENDEDORA tem o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem
que se verifique, concomitantemente, o pagamento da outra.

IV -PAGAMENTO ANTECIPADO DO DEBITO

41) O COMPRADOR podera liquidar antecipadamente o débito, total ou parcialmente, sendo
necessario que:

a) Avise a VENDEDORA, por escrito, com pelo menos 5 (cinco) dias antecedéncia.

b) Os pagamentos antecipados sejam referentes ao pagamento das Gltimas prestacées do prego.

¢) O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado para a data da antecipagao, pelo critério de
reajuste combinado neste Instrumento, observando todas as disposi¢cdes legais a esse
respeito.

d) O reajustamento das prestagées seja calculado “pro-rata" até o dia do efetivo pagamento,
aplicando-se o combinado neste Instrumento.

V-MORA E INADIMPLEMENTO

51) A VENDEDORA fica com o direito de rescindir este Instrumento, apesar do carater de
irevogabilidade e irretratabilidade deste:

3) Se o COMPRADOR n&o cumprir o pagamento de quaisquer prestagbes ou outros encargos
assumidos e compromissados neste Instrumento, em até 30 (trinta) dias depois de constituido
€m mora, na forma da lei.

b) Se o COMPRADOR nao cumprir as outras determinagbes aqui acertadas e que lhe
competem.

32) Amora do COMPRADOR sera ratificada, mediante notificagao, procedida na forma do art. 32, da
lei n® 6.766/79, com prazo de 30 (trinta) dias para sua purgagéo.
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5.3) As partes contratantes estipulam a multa de 2 % ( dois por cento), os juros de 1% (um) por cento
ao més sobre o débito em aberto corrigido monetariamente pelos Indices estipulados neste
contrato e sobre as prestagées vencidas e ndo pagas pelo COMPRADOR. A dispensa do
pagamento de juros em alguma das prestagses no implica em rentncia ao direito de cobrar
em prestagdes posteriores,

5.4) Se for constatado pela VENDEDORA a existéncia de

ou contribuigdes ndo pagos pelo o COMPRADOR e j4 caracterizado como divida ativa junto a
Prefeitura Municipal ou Orgao Publico competente, podersa a VENDEDORA efetuar o
pagamef\to d°§ mencionados tributos oy contribuicdes, bem como cobrar do COMPRADOR,
de imediato ou juntamente com a primeira prestagio mensal que se vencer do lote, o montante
total dessa dlwd-a, Que sera Jiquida e certa, corrigido este montante de acordo com o mesmo
indice de corregao previsto para o saldo do prego de aquisigao, ora compromissado, acrescido
de juros de mora de 1% (um por cento) e multa de 2% (dois por cento), a contar da data do

pagamento rea‘lizad_o pela VENDEDORA em beneficio do COMPRADOR, que deixou de
cumprir sua obrigacao contratual.

quaisquer prestagdes ou outros encargos

5.5) A mora do COMPRADOR no cum

primento das obrigages pecuniarias assumidas neste
Instrumento acarretar-lhe-3 a respon

sabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades:
a) Atualizagao monetaria, de acordo com os critéri

s os previstos neste Instrumento e calculada “pro
rata die”, observado o procedimento a seguir:

a.1) Quando o Pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestacao, mas dentro do
meés de Seu vencimento, o valor da prestagao, calculado na forma deste Instrumento,
sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu efetivo

paggmgnto, me_diante a incidéncia diaria de 1/30 da variagao percentual, entre os valores
dos indices eleitos nesse Instrumento;

a.2) Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestagao, o valor
desta sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento, usando-
se o modo de atualizagdo monetaria aqui previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse

més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo atualizados monetariamente da
mesma forma prevista no item a.1 acima:

b) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados dia a dia, que incidirao
sobre o valor do principal, atualizado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos juros
compensatdrios, inclufdos no valor de cada prestagao;

¢) multa de mora de -% (dois por cento) sobre o débito em aberto atualizado.

d) a multa de mora estipulada no item “c” supra sera elevada para 10% nos casos de
intervencao judicial ou mora superior a trés meses, nos termos do art. 26, V, da Lei
6.766/79.

5.6) Na hipétese de inadimplemento do COMPRADOR, sem prejuizo das partes promoverem o
distrate da presente avenga, ajustando as condigbes que melhor lhes aprouverem, a
VENDEDORA podera optar, a seu Unico e exclusivo critério, por:

a) considerar vencida por antecipagao a totalidade do preco da aquisigao qO lote, hlpo;ese em
que o COMPRADOR lhe pagara, além do principal, reajustavel mgnetanamente, os juros de
mora e a multa acima convencionados, tudo cobravel atraves d_e_ agao comp_etepte,
respondendo, ainda 0 COMPRADOR, pelas custas processuais e honorarios advocaticios;

b) considerar rescindido este Instrumento.

i imovel alienado, em
5.7) Se a VENDEDORA pleitear a resolugdo do Instrumento e a retomada do iméve ado,
razao do inadimple‘:nlento do COMPRADOR quanto ao pagamento do prego de aquisigdo do
lote, ser-lhe-a restituido o valor até entdo efetivamente pago, feitas as seguintes dedugdes e no

mesmo prazo que ele tiver pago:
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a) juros moratorios e multa de mora, pagos quando de eventual purga da mora;

b) luz, agua, IPTU e outros impostos oy

taxas que onerem o lote (valores eventualmente devidos
a data da desocupacgao)

c) os valores efetivamente Pagos a titulo de comissao ao corretor intermediador do lote,

d) os valores efetivamente pagos como impostos, taxas e outras obrigagbes incidentes sobre
este [nstrumento.

e) 10 % do valor total até entao pago por conta do prego do lotes como reembolso de despesas
administrativas.

f) 4% do valor total do lote a titulo de reembolso por despesas de publicidade e propaganda.
g) despesas despendidas para a adequago do lote ao seu estado original, .
58) O COMPRADOR recebera a referida d

_ _ evolugdo, se couber, desde que o imével tenha sido
restituildo a VENDEDORA, livie e desocupado de pessoas e coisas, iniciando-se os
pagamentos da devolugdo, 30 (trinta) dias apés a rescisso.

5.9) O pagamento da devolug&o apurada nos termos do ite
numero de parcelas pagas pelo COMPRADOR por co

5.10) Por fpr(«‘? do estabel_ecido no art. 34, da lei n® 6.766/79, somente serdo indenizadas as
benfeitorias necessarias e Uteis, que tiver

et em sido levadas a efeito no lote com prévia e
expressa autonzagaq dos poderes publicos competentes e em conformidade com as
disposi¢oes contratuais e legais.

m 5.7 e 5.8 se processara em igual
nta do presente contrato.

Na hipétese das benfeitorias levantadas sem aprovagao dos poderes publicos e em
desconformidade com as disposigdes contratuais e legais, tiverem condicdes de serem
regularizadas, sera descontado do valor de sua indenizagdo, todos os custos, taxas e
emolumentos que tiverem de ser despendidos com a regularizagao.

Nao se compreende no conceito legal de benfeitorias necessarias ou Uteis, e, em decorréncia,

ndo serdo objeto de indenizagdo, as taxas e os emolumentos despendidos com a aprovagao do
projeto de edificagao de obras ou sua regularizagao

5.11) O COMPRADOR n&o tera direito a qualquer indenizagdo ou retengio por benfeitorias
voluptuarias realizadas no imével objeto deste Instrumento, bem como por benfeitorias feitas

em desconformidade com este instrumento ou com as exigéncias e restrigdes urbanisticas
impostas pelo poder publico.

5.12) Toda e qualquer quitag@o conferida pela VENDEDORA acha-se condicionada a apuragéao
posterior de eventual saldo devedor do COMPRADOR, ainda que tal ressalva n3o conste
expressamente do respectivo aviso de pagamento/cobrancga.

VI- MUDANCA DE ENDERECO

6.1) O COMPRADOR obriga-se a comunicar, por escrito, a VENDEDORA a sua mudanga _de
domicilio, no prazo de trinta (30) dias, através de carta protocolada, ou carta enviada com aviso
de recebimento para o enderego da VENDEDORA que consta do item 1 do QUADRO
RESUMO.

6.1.1) O COMPRADOR tem igual obrigagdo no caso de alteragao do enderego para envio de
correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, so.b pena de aquelas encaminhadas ao
local indicado neste Instrumento serem consideradas validas e eficazes.

8. i 2 NDEDORA a sua mudanga de enderego, ele passa a
i S:ec: SggiZeRrgBoo Izo?r?g :(s)grggf a;rr? Yoial incerto e ndo sabido, sofrendo as consequéncias
judiciais de tal caracterizag&o. _ : _
63. ) Serio consideradas validas e eficazes toda e qualquer, comunicagéo, nopﬁgagﬁo, aviso,
intimagzo oy citagio  comprovadamente encaminhadas ao enderego indicado pelos
COMPRADORES, ficando autorizada desde ja que as mesmas se processem via postal.
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b _OBRIGAGOES NA POSSE E NO USO po LoTE

tilizagéo do lote deverdo ser respei
q)Na u : Peitadas as normas e d i
.l gstadual de Tecnologia e Saneamento Basico e de Defesa doel(\:llr:i?SAr?\iigrﬁt‘ar)ESB el

guas pluviais dos lotes vizinhos,
No assim o exigir.

orrera por conta do usuario da servida :
7.2.4) c(;;o SR anitenchs, rvidéo toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem

quando a conformac&o do terre

7.4) E de inteira e exclu_siva responsabilidade do COMPRADO
antes da conclus&o do mesmo, nao cabendo a ele ress

3 compensagao, por qualquer acidente causado no interior das obras por que motivo seja.

75) O COMPRAtDOR geveré providenciar junto a Prefeitura Municipal, no prazo legal, que os
impostos e taxas de Sua responsabilidade, por forga deste Instrumento passem a ser langados
em seu nome, a partir do exercicio seguint '

¢ r d . € a0 da celebragéo deste Instrumento, obrigando-se
a retérara edl;taa'tga?egt‘: junto a Prefeitura Municipal ou 6rgao publico competente, os gvisos ou
camés mentos e a pagé-los, eximindo a VENDED ' i

B oo ibtes ORA do pagamento dos aludidos

R a circulagio na area do Loteamento
arcimento ou qualquer indenizagdo ou

7.6) O COMPRADOR se obriga a:

a) Obedecer as limitagSes para construgdo e uso do lote, impostas pelos poderes

publicos.

b) Nao flgr inicio a construgao no lote sem prévia aprovagéo de projeto junto a Prefeitura
Municipal de Louveira e demais orgaos necessarios, sendo certo que a construgao
devera ter como padrdao minimo sua estrutura em alvenaria rebocada interna e

f externamente com argamassa e pintura, e ainda cobertura do telhado com telhas de
ceramica ou similar

c) ndo ocupar o imével até que seja expedido o competente “habite-se” pelos orgdos
publicos;

d) Manter o lote em perfeito estado de conservacgéao e limpeza;

; e)) Nao colocar letreiros ou anuncios no lote, ou suas edificagdes, sem autorizagdo expressa da
VENDEDORA;

! f) Nao lancar, nem permitir que sejam langados, lixo, detritos ou entulhos, de qualquer natureza
i no préprio lote, nos lotes vizinhos, e em qualquer area do loteamento;

g) Nao utilizar areas do sistema de lazer ou outras areas (de uso comum) como acesso ao seu
lote, se este fizer divisa para estas areas.

h) Respeitar as disposigoes constantes do Memorial de Loteamento.

i) Pagar em sua totalidade e a partir desta data, todos e quaisquer tributos, taxas e contribuigégz
que incidam ou venham a incidir sobre o lote de terreno, inclusive multas, juros e correg
monetaria.

i) Proporcionalmente a area do lote compromissado, paga e
@ que, de qualquer modo sejam langados na forma englo
langamento especifico do lote.

K Pagar todas e quaisquer despesas com a lavratura,
~ venda e compra, e com o pagamento do imposto de

r todos 0s mesmos encargos rgfgn'dos
ou que impossibilite o

outorga e registro da referida escritura de
transmissao “inter-vivos”.
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O(A) COMPRADOR(A), declara est '
7.1, (rfeitamente SRl tads, slar recebendo o terreno objeto deste Contrato,

COm os marcos necessarios obrigando-se pela permanéncia
do dos m i h » obrigando-se pela p
-maméter‘;inte com ee\f;n ct:s, cula reposicdo, se necessaria, obriga-se a custear, arcando
isolada Ntuais prejuizos Causados a terceiros pela nio manutengao dos
marcos.
7.8. O(A) COMPRADO
relativamente ao i ora compromissado. at i (raf :
i , atenta
construgdes irregulares que fiz tdrios ao direito alheio, bem como por

€r no mesmo, podendo ido ic3
pela VENDEDORA, quer pelos Bodares P\Z\bhF::os, ser compelido a sua demoligdo, quer

yiii -EXECUCAD E CUSITEIV DAS UBKAS L INFRA-ES IKU 1 UKA

8.1) Seréo executadas no Loteamento as Seguintes obras de infra-estrutura:

a) locagéo de todo o terreno e todos os lotes;

b) abertura de ruas, com guias, sarjetas e pavimenta 3o asfaltica:
c) rede de escoamento de dguas pluviajs: ¢ao asfaltica;
d) rede de abastecimento de agua potavel;
e) rede de coleta de esgoto sanitario;

f) rede de distribuigao de energia elétrica

; e iluminagao;
g) plantio de arvores de acordo com proj

eto de paisagismo.
8.1.1) As obras referidas nos itens acima, serao real

( v Zadas em conformidade com os rocessos
projetos e o cronograma fisico de obras aprov ; i

ados pela Prefeitura Municipal de AAA.
8.1.2) A responsabilidade e o custeio dessas obras cabem 3 empresa loteadora.

I - ARlCiimiy iy S STy DG SARANTIA

9.1) Até o final cumprimento das obrigagées decorrentes da presente avenga, em especial a do
pagamento do prego da aquisigao, a VENDEDORA, a seu julzo e critério, podera proceder, por
antecipagdo, a outorga ao COMPRADOR da escritura definitiva da propriedade iméve! objeto
da avenca, mantendo-se a forma e as condicbes de pagamento das prestagdes vincendas
estipuladas para pagamento do saldo do prego da alienagao.

9.2) No ato de referida outorga, o COMPRADOR, ent3o em sua nova condigéo de titular do dominio
do imovel,.obriga-se a proceder a sua alienagdo @ VENDEDORA, em carater fiduciario, e em
garantia do pagamento do saldo vincendo do prego da aquisigao.

9.3) A constituicao de referida alienagao fiduciaria em garantia sera efetivada por instrumento publico
adequado e mediante o registro do referido titulo de negécio fiduciario no Oficio de Iméveis
competente, obedecendo @ minuta padrdo a ser fornecida pela VENDEDORA, cujo conteddo
atendera ao disposto na Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1.997.

8.4) A constituigao da garantia implicaréa no desdobramento da posse da unidade de lote de terreno
objeto da alienagao, ficando o COMPRADOR detentor da posse direta e a VENDEDORA titular

da posse indireta sobre o mesmo.
X-CONDICOES GERAIS
10.1) 0 COMPRADOR declara que teve oportunidade de previamente examinar este Instrumento.

10.2) Este Instrumento é acertado em carater irrev_ogével para ambas as partes contratantes,
eéxcetuada a hipétese de inadimplemento das obrigagdes nele previstas.

10.3) Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente comprom(;ssodfor ngatggdaopg:l:
COMPRADOR através de cheque, este pagamento somente sera consi r¢Iara arqdmcutdade i
Sua compensagio. Se, por qualquer motivo, seja de que natureza for, houve
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compensagao  do cheque, as consequéncias serso suportadas, exclusivamente, pelo
COMPRADOR. considerando-se como atraso o pagamento verificado entre o vencimento da
dividaea data em que o cheque for efetivamente compensado, sujeitando-se 0 COMPRADOR

o gamento de juros, multa e demais penalidades previstas neste Instrumento, assim como o
reembolso das despesas decorrentes de tal fato.

4 A tolerancia por qualquer dos contratantes, quanto a alguma demora, atraso ou omisséo da
3 10: outra parte, N0 cumprimento de qualquer das obrigagbes ajustadas neste Instrumento, ou a néo
1 aplicagdo, Na 0Casido oportuna, das cominagbes dele constantes, n3o acarretard o
cancelamento qas penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidas estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas, o que prevalecera,

ainda que 2 tolerancia, ou a nao aplicagio das cominagdes decorra repetidas vezes,
consecutivas ou alternadamente.

40.4.1) Fica entendido, outrossim, que a ocorréncia de uma ou mais daquelas hipbteses, ainda que
com a repetigdo mencionada, no implicara em pré-compromisso, novagao ou modificagio de

quaisquer disposigdes deste lnst(umentO. as quais permanecerdo integras e em pleno vigor,
como se nenhum favor houvesse intercorrido.

40.5) Qualquer alienagao efetuada pelo COMPRADOR obedecera aos seguintes requisitos:

a) O COMPRADOR deve estar em dia, na ocasigo, com

; todas as obrigagdes assumidas neste
Instrumento.

b) O adquirente deve se sub-rogar em todas as obrigagdes assumidas neste Instrumento pelo
COMPRADOR.

- 10.6) A VENDEDORA 'podgré, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, ceder e transferir os
diretos e obrigagdes que Ihe digam respeito, decorrentes deste Instrumento,
independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participagao do COMPRADOR,
mantendo o COMPRADOR a obrigacao a respeitar todas condigdes aqui ajustadas.

; 10.7) A escritura de venda e compra do lote sera conferida ao COMPRADOR somente apés o
pagamento integral do prego ajustado e do cumprimento final de todas as demais obrigagdes

aqui assumidas por ele, em até 180 (cento e oitenta) dias apés o compromisso que por ultimo
ocorrer.

1 10.7.1) Todas as despesas (emolumentos de cartério de notas e de registro de iméveis) e o ITBI, e
s outros que vierem a ser criados, decorrentes da venda e compra ora compromissada, serdo da
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR.

,' 10.7.2) Para a lavratura da escritura de venda e compra, o COMPRADOR apresentara certidao
: negativa de tributos imobilidrios, expedida pela Municipalidade ha nao mais do que 30 (trinta)
dias da data da lavratura da escritura.

1.3) Fica terminantemente vedado aoc COMPRADOR transferir parte certa e determinada do lote
compromissado, sob pena de rescis@o deste Instrumento.

,.‘0-7-4) A VENDEDORA somente outorgara escritura definitiva de venda e compra do lote
: compromissado em sua totalidade.

0.7.5) Competira aoc COMPRADOR escolher o Tabelionato para a outorga da escritura. Caso a
escolha ndo seja na cidade de Cajamar, o COMPRADOR arcara com as despesas de
locomogao (inclusive aérea), estadia e alimentagdo necessdrias para o comparecimento da
VENDEDORA.

COMPRADOR obriga-se a receber a escritura, dentro do prazo de 30 (trinta) dias apés o
0 de recebimento da comunicagao escrita da VENDEDORA, sob pena de nao o fazendo, a

VENDEDORA fazer o depdsito judicial do lote.
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1 No caso de falecimento do COMPRADOR, a escritura definitiva de venda e compra somente
10.8) sera outorgada aos seus herde

ol iros ou Sucessores, mediante apresentacéo do alvarg judicial ou
formal de partilha.

' 40.9) O COMPRADOR obriga-se a cumprir 5 Partir desta data, todas determinagées e exigéncias
e estabelecidas ou que venham g Ser estabelecidag pelas autoridades publicas municipais,
estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos publicos, bem como ao pagamento, a

partir desta data e nas época§ Préprias, de todas as Prestagées vincendas do imposto predial e
territorial urbano, taxas, contribuigdes de melh

o oria, ou quaisquer outros tributos que incidam ou
que venham a incidir sobre o |ote Objeto deste

Instrumento, ainda que tais langamentos sejam
feitos em nome da VENDEDORA oy de terceiros. ;

10.11) Para resolver as questdes orj

' E, por estarem, assim, justos e contra
4

tados, assinam este Instrumento em (3) tres vias, de um s6 teor,
 junto com duas testemunhas.

AA de de 2004.

1

4
- COMPRADOR TESTEMUNHA

Nome:
RG:
2 5
 COMPRADOR LESTEMUNHA
ome:
: RG:
,L-J D DORA
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PROJETO URBANISTICO
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO FL. 01/04

0001 .7
OBJETO:
LOTEAMENTO PORTAL DE LOUVEIRA
LOCAL: |
AV. JOSE NICOLAU STABILE, ey
BAIRRO SANTO ANTONIO LOUVEIRA - SP.
PROPRIETARIO:

VERGILIO RAPHAEL LAZZURI ¢ WALDEMAR SAMUEL LAZZURI

INSC. CADASTRAL: ZONA CAT. USO:

ESCALA: 1:1000

SITUACAO SEM ESCALA DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO

IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA
PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

PEL. OL}«LZJ\M&MO(JO bz 4~

Y’RORIETARIU VERGILIO RAPHAEL LAZZURI

i D P (B[QLL et o Bl

PRORIETARIO: WALDEMAR SAMUEL LAZZURI

AREAS 121.829,32 M- &@L\W)\Md@ (e O,

RESPONSAVEL TECNICO PELO LEVANTAMENTO
ENG® JOSE FERNANDO ROCHA

CREA: 5060480026/0

ART: 0775202

‘4
N RIC ot r, SISZULIN
REA 5060102128/
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