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LEI' N° 2.332, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2013.

Dispbe sobre o Uso, Ocupacdo e Parcelamento do salo
municipio de Louveira.

NICOLAU FINAMORE JUNIOR, Prefeito do Municipio de
Louveira, Estado de Sao Paulo, faz saber que a i@avhanicipal
de Louveira decreta e eu sanciono e promulgo drgedLei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O zoneamento urbano e rural e os critérios deagmacao
e parcelamento do solo, estabelecidos nesta Leic@msonéancia com o Plano Diretor do
Municipio de Louveira, sédo instrumentos da Politichana do Municipio e tém por objetivos:

| - Promover o desenvolvimento das fungbes sodaisidade e o cumprimento da funcéo social
da propriedade;

Il — promover a qualidade de vida da populacéorarmke diretrizes para a utilizacdo adequada
das areas do territorio do municipio, de acordo asrsuas potencialidades;

Il — orientar a ocupacdo ordenada na cidade, pitismndo a equilibrada distribuicdo de
habitacdes, atividades comerciais, industriais gmstacdo de servicos e, a0 mesmo tempo,
assegurando as condic¢des para o desenvolvimertem&gel do municipio;

IV — hierarquizar o sistema viario, atendendo asessidades da populagdo e do sistema de
transporte publico;

V — desenvolver e recuperar as areas excluidaslade; integrando-as ao espaco urbano;

VI — promover a preservacdo dos valores naturaikurais, paisagisticos, arquitetdnicos e
arqueologicos do municipio e;

VIl — ampliar a participacdo da comunidade na gestéana.

Art. 2° As disposicdes desta Lei obedecem as diretrizes e
prioridades estabelecidas no Plano Diretor do Mpidade Louveira, e deverdo ser observadas,
obrigatoriamente:

| - na concesséao de alvaras de construcao;
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Il - na concesséo de alvaras de localizacéo erdeditamento de atividades urbanas;

Il - na execucao de planos, programas, projetbsasoe servigos referentes a edificacdes de
gualquer natureza;

IV - na urbanizacéo de éareas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO I

DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO URBANO E RURAL

SECAO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 3° Para fins de planejamento do desenvolvimentorraceo
do municipio se encontra dividido nas seguintesrblamas:

| — Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urpana
Il - Macrozona de Protecdo Ambiental Feta.

§ 1°- A Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana
corresponde a por¢ao central do territério do Mipiscde Louveira e a porcdo localizada nas
margens da Rodovia Anhanguera até os limites doscipios de Jundiai, Itupeva e Vinhedo.

§ 2°- A Macrozona de Prote¢do Ambiental Fet&orresponde a
porcdo leste do territério do Municipio e compregngredominantemente, areas de uso rural
situadas entre os limites da Macrozona de Esticdora Qualificagdo Urbana e as divisas com os
municipios de Jundiali, Itatiba e Vinhedo.

§ 3°- A realizacdo de novos empreendimentoViagrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana independentemente do atendimento dos critérios de
parcelamento e uso do solo estabelecidos nestadmgnte serdo autorizados quando possuirem
rede coletora de esgotos sanitarios, interligadastema publico.
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SECAO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 4° A zona urbana do Municipio € constituida pela Macona
de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana e pelas Zoed3onservacao Urbana 3, 4 e 5 e Zona de
Uso Residencial, que se encontram ocupadas portassntos urbanos e Corredor de Comércio
e Servicos de Grande Porte ou Turisticos situaas$Aacrozonas de Prote¢cdo Ambiental Feta.

Art. 5° A zona urbana do Municipio esta subdividida nauisges
zonas de uso do solo:

I- Zona de Uso Residencial - ZUR,;

Il — Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1);

lll - Zona de Uso Misto 2 (ZUM- 2);

IV - Zona de Conservacéo Urbana - 1 (ZCU-1);

V - Zona de Conservacao Urbana - 2 (ZCU-2);

VI — Zona de Conservacéao Urbana - 3 (ZCU-3);

VIl — Zona de Conservacdo Urbana - 4 (ZCU-4);

VIl - Zona de Conservagéo Urbana - 5 (ZCU-5);

IX - Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE);

X - Zona de Conservacdo Ambiental Urbana (ZCAU);
Xl — Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1);
XIl - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS; - 2
XIIl - Zona de Uso Industrial (ZUI);

XIV — Zona de Protecao do Patriménio (ZPP);

XV - Corredor de Comércio e Servicos de GrandedRoituristico (CCS).

Paragrafo Unico - As areas das zonas de uso solo se encontram
delimitadas na planta que constitui 0 Anexo |, eiktds as areas das ZEIS 1 e 2 e da Zona de
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Urbanizacdo Especifica - ZUE, que se encontrantaddis na planta que constitui o Anexo Il
desta Lei.

Art. 6° A Zona de Uso Residencial (ZUR), destina-se
preferencialmente ao uso habitacional, com densidadnografica maxima de 180 hab/ha, lote
minimo de 500,00 M(quinhentos metros quadrados) e frente minima¢@Im (doze metros).

Paragrafo UGnico — Nas vias principais daZzona de Uso
Residencial (ZUR) serdo admitidos estabelecimentos de comérciovi;sealle pequeno porte
guando consideradas compativeis com o uso habitdcio

Art. 7° A Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1)abrange area do bairro
Santo Antonio, contigua a area ja adensada ondedgite demanda para uso habitacional.

8§ 1°- Nesta Zona sera admitido o uso residencial censidade de
300 hab/ha, lote minimo de 140 m2 e frente de 20as.

§ 2°- Serdo admitidos aqueles usos nao residenciaipativeis
com o uso habitacional, respeitado neste casarateno de 250 m2 e frente de 10,00 m (dez
metros).

Art. 8° A Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2)abrange areas com
infraestrutura consolidada, onde coexistem os uwuseglencial, comercial, de prestacdo de
servicos e até industrial com reduzido grau denrodip.

8 1°- No casade novos empreendimentos na Zona de Uso Misto 2
(ZUM-2) devera ser observado a densidade demogréii@xima de até 300 hab/ha, lotes com
area minima de 250,00°niduzentos e cinquenta quadrados) e frente minna0gD0 m (dez
metros).

8§ 2°- As instalacdes industriais, comerciais e de aemamento
localizadas na ZUM-2 deverdo prever espacos parelonas, cargas e descargas no interior do
lote.

Art. 9 °© A Zona de Conservacgao Urbana 1 (ZCU-13brange areas
cuja funcéo principal é a conservacao dos recurgnsais existentes.

§ 1°- NaZona de Conservagédo Urbana (ZCU-1$era admitido o
uso residencial com densidade demografica de at@aldha, e lotes com area minima de 1.000
m? (mil metros quadrados) e frente minima de 20 mt¢uinetros).

§ 2°- Os usos néo residenciais seréo admitidos na Z@Quando
instalados nas vias principais de circulacdo dewa$ ou em grandes propriedades, desde que
nao comprometam os objetivos de conservacao dossgecnaturais.
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Art. 10 A Zona de Conservacdo Urbana 2 (ZCU-2dbrange areas
cujas funcdes sao, além da conservacdo dos reqwaBosais existentes, permitir e promover um
desenvolvimento urbano orientado.

§ 1°- Na Zona de Conservacao Urbana 2 (ZCU-2) seréatiddno
uso residencial com densidade demogréfica de #&édb/ha, e lotes com area minima de 360
m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e frémimade 12 m (doze metros).

§ 2°- Os usos néo residenciais seréo admitidos na Z@Quando
instalados nas vias principais de circulacdo dewa$ ou em grandes propriedades, desde que
ndo comprometam 0s objetivos de conservacao dossoecnaturais.

Art. 11 A Zona de Conservacgdo Urbana 3 (ZCU-3abrange os
limites fisicos dos loteamentos Monterrey 1 e Moete 2, cuja caracteristica é
predominantemente urbana e residencial, e objpteservar 0 meio ambiente por meio de uma
baixa densidade demografica.

§ 1°- A Zona de Conservagao Urbana 3 (ZCU&y o objetivo
preservar 0 meio ambiente por meio de uma baixasid®e demografica, promovendo a
regularizagdo dos parcelamentos do solo e dasaghies com garantia da qualidade ambiental e
urbanistica da regido.

8 2°- Na Zona de Conservacgado Urbana 3 (ZCU-3) seratiddno
uso residencial com densidade demografica de at@ldha, e lotes com area minima de 1.000
m? (mil metros quadrados) e frente minima de 20 mi¢vinetros).

Art. 12 A Zona de Conservacao Urbana 4 (ZCU-4abrange a
area de amortecimento da area de protecdo ambiprdalmo a Abadia, cuja fung&o primordial
€ a protecdo das varzeas dos Corregos Feta e Engedd havera futura represa a ser utilizada
no abastecimento de agua do Municipio.

Paragrafo Unico - O lote minimo admitido para novos
parcelamentos sera de 1.000 m2 (um mil metros qdad}, com frente igual ou superior a 20,00
m (vinte metros), excetuadas as situacoes com byiesvados e registrados com metragem
inferior.

Art. 13 A Zona de Conservacdo Urbana 5 (ZCU-Rbrange areas
cuja funcdo principal € a conservacdo dos recursigrais existentes nos arredores dos
empreendimentos denominados “Chéacaras Aratabaaed@ captacdo de dgua do Corrego Feta.

§ 1°- Na Zona de Conservacao Urbana 5 (ZCU-5) seratiddno
uso residencial com densidade demogréfica de atéaliha e lotes com area minima de 5.000
m? (cinco mil metros quadrados) .
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§ 2°- Os usos néo residenciais serdo admitidos na Z@Quando
instalados nas vias principais de circulacdo dewes, desde que ndo comprometam os objetivos
de conservacao dos recursos naturais.

Art.14 A Zona de Conservacdo Ambiental Urbana (ZCAU)e
caracterizada por areas com atributos ambientgisriamtes e pela localizacdo estratégica em
relacdo ao sistema rodoviario.

§ 1° -O uso do solo nesta Zona devera ser compatibilizado a
protecdo ambiental e seu potencial econémico.

8 2° -Sera admitido o uso residencial com lote minima&.060 m2
e densidade demografica até 40 hab/ha.

§ 3° -Sera admitido o uso comercial e servigos de grpode.

§ 4° - Serdo proibidos 0s usos que possam comprometer 0s
atributos naturais existentes nesta zona.

Art. 15 A Zona de Uso Industrial (ZUI) é constituida pelas areas
gue possuam localizacdo e condicbes de acessoriapesp para a instalacdo de industrias,
centros de distribuicdo, depdsitos e grandes detalmentos de comércio ou prestacdo de
servigos, observadas as restricbes ambientaissponidentes as especificidades de cada terreno e
atividade.

8 1°— Os novos lotes industriais ndo poderdo posse# @inima
inferior a 500 m (quinhentos metros quadrados) e testada mininesionfa 14,00 m (quatorze
metros).

§ 2°- Admite-se a ocorréncia de empreendimento habitatna
Zona de Uso Industrial (ZUIl), com densidade denfagranaxima de até 250 hab/ha, lotes com
area minima de 250 N{duzentos e cinquenta metros quadrados) e testadma de 10,00 m
(dez metros) nas hipoteses em que se configure eaisiéncia de impacto nocivo a
compatibilizacdo da atividade habitacional comdustrial.

Art. 16 A Zona de Protecdo do Patriménio (ZPP)estina-se a
protecdo e recuperacdo do patrimonio historicéstand, arqueoldgico, paisagistico e cultural e a
qualificacao revitalizacdo de areas centrais devéioa.

8§ 1°- A Zona de Protegdo do Patrimbnio (ZPP) compreend
imoveis do centro histérico e da area onde se é¢recanantiga estacao ferroviaria do municipio
gue abrigam construcdes originais e edificacdaatdeesse de preservacao, localizadas nas areas
centrais da cidade e na varzea do rio Capivari, gaande valor paisagistico e fragmentos de
mata nativa.
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§ 2°- Na Zona de Protegéo do Patriménio (ZPP) sel&oaidos os
usos habitacionais, com densidade demograficaaldé8i hab/ha e lotes com area minima de
250,00 i (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frefrtiena de 10,00 m (dez metros) e;
atividades de comércio e servicos, desde que maprometam os objetivos de conservacao do
patrimonio.

§ 3°- Integram a ZPP as areas de preservacao perraaheniale
do rio Capivari acrescidas das areas publicas extlies, cujos limites serdo definidos no prazo de
180 dias da aprovacao desta Lei.

§ 4° - Admitir-se-4 o desenvolvimento de projetos dec@da
publico-privado, desde que priorizado o uso e @sse publico.

Art. 17 O Corredor de Comércio e Servicos de Grande Porte e
Turistico (CCS), abrange areas ao longo da Rodovia Romildo Pradatifitadas na planta de
zoneamento, com a finalidade de compatibilizar d@empwal econdmico da regido, com
caracteristicas rurais, turisticas e ambientais,sgupretende preservar.

8 1° -Nas areas do corredor serdo admitidas atividadasideno e
servico de grande porte, desde que tenham ace®to gdara a rodovia Romildo Prado e néo
comprometam a conservacdo dos recursos naturaiegi@, em especial o manancial de
abastecimento de agua representado pela baciardegGé-eta.

§ 2° -A autorizagdo para a instalagdo de qualquer est@Ebednto
nas areas do Corredor de Comércio e Servicos depedd atendimento as seguintes condi¢cfes:

| - N&o gerem efluentes com caracteristicas difesetio esgoto doméstico;
Il - Possua o sistema de esgotos interligado aenséspublico;

IlI- N&o impligue na supressdo de vegetacdo na@xa@eto quando autorizado pelo 6rgéo
ambiental competente mediante medidas compensatigianteresse do municipio para melhorar
as condi¢cdes ambientais da bacia do Cérrego Feta;

IV - N&o implique na impermeabilizacdo de mais de §0% da éarea total;

V - Tenham os pétios de estacionamento de veieubasninhdes dotados de sistema de retencao
de cargas difusas, inclusive provenientes do eseotnte aguas pluviais e;

VI - Todos as coberturas com areas de telhado isupera 2.000 m2, possuam instalacdes para
captacao e reuso ou infiltracdo das aguas pluviais.

8§ 3° - A aprovagdo de projetos para qualquer instalacdo no
Corredor de Comeércio e Servicos dependera datsgia de diretrizes que sera analisada pelas
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Secretarias de Desenvolvimento Urbano, de Gestdueinal e agua e Esgoto, com parecer final
da Secretaria de Governo.

8 4° - No Corredor de Comércio e Servicos de Grande Porte
somente serd admitido o parcelamento do solo \adouho projeto de utilizacdo do terreno e em
areas minimas de 20.000 (winte mil metros quadrados).

8 5°- A aprovacao do projeto de parcelamento, quaedessario,
ocorrera no ato da aprovacdo dos projetos dasagiies e instalacdes correspondentes ao uso
pretendido.

Art. 18 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS-EAo0
areas urbanas publicas ou privadas ocupadas poelgaentos informais ou irregulares,
caracterizados como de interesse social, com pl@@ominancia de populacdo de baixa renda,
delimitadas, conforme Mapa Anexo lll, para finsidervencdo urbanistica, bem como, para a
promocdao de regularizacdo fundiaria com paramespscificos de urbanizacdo, uso e ocupacao
do solo e edificacdo, consideradas a situagdo emmi@mica da populacdo e as normas
ambientais.

§ 1°- Com o objetivo de viabilizar a urbanizagéo egularizacéo
fundiaria das areas ocupadas por nucleos de subiasras parametros de uso e ocupacao do
solo serdo objeto de normas técnicas especiai®praguas a condicdo de cada local, fixadas por
ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2°- Os assentamentos urbanos existentes nas Zopesi&s de
Interesse Social 1 deverdo ser objetos de um Rllardrbanizacédo e de Regularizagdo Fundiaria
Especifico.

8 3°- Legislacao posterior podera indicar novos petriosade areas
a serem gravadas como ZEIS-1.

Art. 19 A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-2hcidente
sobre imdveis urbanos vazios, corresponde as Bad@derritdério que devem servir a promogao
da politica habitacional, com a realizacdo de eemienentos habitacionais de interesse social
para a producéo de lotes urbanizados ou habitag®timados a populacdo de baixa renda.

§ 1°- Entende-se por empreendimento habitacional tereisse
social aquele que atende as seguintes condicdes:

| - sejam implantados pelos 6rgaos governamen&éntbito federal, estadual e municipal, para
o atendimento da populacéo de baixa renda ou;

Il - sejam gerados por investimentos da iniciapvidada, em parceria com o Municipio ou em
cooperacdo com os demais entes federativos.
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§ 2°- As areas que vierem a ser ocupadas por empreenttis
habitacionais de interesse social implantados ema®uaonas de uso de solo, de acordo com os
respectivos critérios de utilizagdo dos terrenessarao a integrar a Zona Especial de Interesse
Social 2 (ZEIS-2).

8 3°- Legislacao posterior podera indicar novos petriosade areas
a serem gravadas como ZEIS-2.

Art. 20 A Zona de Urbanizagéo Especifica (ZUE)ompreende as
areas ocupadas por parcelamentos irregulares ndesiéinos, identificados na planta do Anexo
I, cuja regularizacéo € de interesse do Podeli¢idunicipal.

Paragrafo Unico - A ZUE permite a adocdo de parametros
préprios para fins de regularizacdo de situagdetivafmente implantadas, sendo que apos a
regularizacdo o padréo de parcelamento, uso e ¢@op solo seguird as regras do zoneamento
onde a area estiver incluida.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 21 A zona rural do municipio € constituida pelas frea
destinadas a este uso, localizadas na Macrozoraotecdo Ambiental Feta, excluidas aquelas
gue, em virtude de ocupacfes existentes, se eaooiicluidas em uma das zonas de uso de solo
urbanas.

§ 1°— As areas que constituem a Zona Rural tém aidende de
assegurar a conservacao dos recursos naturaisamwtencao da atividade agricola e turistica,
ficando denominada de Zona de Uso Agricola e Ticai$ZUAT).

§ 2° - Os projetos de desmembramento devem respeitar area
minima igual ao modulo rural e ser previamenteauio pela Prefeitura.

CAPITULO IlI

DO SISTEMA VIARIO
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SECAO |

DA DEFINICAO

Art. 22 O sistema viario do Municipio é constituido peléas
existentes, quer sejam municipais, estaduais oerdes] identificadas na planta que integra o
Anexo |l desta Lei.

SECAO I

DA CLASSIFICACAO VIARIA

Art. 23 As vias que constituem o sistema viario séo classiés de
acordo com as suas funcdes, nas seguintes categoria

| - Via Expressa: via de trafego rapido e expres=a interferéncia com o trafego municipal, e
com acessos controlados;

Il - Via Arterial: via estrutural destinada a cdmatdo do trafego principal e integracdo entre as
regides da cidade;

Il - Via Coletora: via de saida ou penetracéo lomisros, tendo a funcao de coletar o trafego das
vias locais e alimentar as vias arteriais €;

IV - Via Local: via de saida ou acesso aos lotes.

§ 1°- Para os efeitos desta Lei, as marginais daviaslestaduais
serdo consideradas vias arteriais.

8§ 2°- As vias arteriais compreendem, os trechos dsisectivas
vias marginais.

§ 3°- As vias de trafego seletivo, destinadas preteagmente a
pedestres ou a circulacdo de bicicletas sdo dlzsdifs como locais para os efeitos desta Lei.

8 4°- Sem prejuizo do disposto neste artigo, a claagfio das
vias que constituem o sistema viario do Municipestbelecida no Mapa Anexo Il desta Lei.
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§ 5°- As vias de contorno de quadras existentes, dstdd maior
largura em toda sua extensdo, poderdo ser regdadsi$ para a categoria de coletoras
viabilizando a melhoria do fluxo e a conexdo ddswes com as vias expressas, desde que:

| - a viabilidade seja constatada pelos 6rgaos etenges;

Il - a transformacédo da categoria seja instituialalpecreto, sendo que o projeto aprovado devera
ser parte integrante do mesmo.

SECAOQ Il

DA ABERTURA DE NOVAS VIAS

Art. 24 A abertura de novas vias deverd obedecer o Plano
Municipal de Mobilidade Sustentavel e no caso dessfio deste, pela Prefeitura quanto ao
tracado dos alinhamentos, larguras minimas e dagsurvas de concordancia.

§ 1° - As novas vias devem ser baseadas no tragado dos eix
estruturantes, circuitos urbano e rural e viasiestintes.

§ 2°- A Prefeitura definird as diretrizes e os pragegspecificos
para a abertura de novas vias ou de novos tredwsids existentes, observadas as condi¢des
minimas, inclusive nos projetos dos sistemas \sat®novas urbanizacdes.

§ 3°- Nas concordancias dos alinhamentos de vias fdesdies
categorias prevalecerdo os raios minimos espesificpara a via de menor importancia.

§ 4°- Nas vias de circulagdo sem saida, deverdo smum@dos
bal6es de retorno com dimensdes tais que permiterscacao de um circulo com raio minimo
de 10,00 m (dez metros).

8§ 5°- As novas vias publicas, uma vez, aceitas peddeRura,
passardo a integrar o sistema viario municipal,eddo ser classificadas e incluidas na
correspondente planta oficial.

Art. 25 As vielas, quando necessarias, deverdo ser plagtde
acordo com as seguintes especificacdes:

| - largura n&o inferior a 3,00 m (trés metros);
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Il - uso exclusivo de passagem de pedestres onstl#acdes de infraestrutura, ndo servindo de
frente oficial para imével.

CAPITULO IV

DOS USOS DO SOLO

SECAO |
DAS DEFINICOES

Art. 26 Para os efeitos desta Lei os terrenos do munig@iéo
classificados, de acordo com a sua origem e exdepsélotes ou glebas.

§ 1°- Entende-se por lote todo terreno com area mfexi10.000
m? (dez mil metros quadrados), ou aquele resultamtpaticelamento regular do solo, mediante
loteamento ou desmembramento, aprovado de acond@saondicdes previstas nesta lei.

§ 2°- Entende-se por gleba o terreno com area suefi6r000 rh
(dez mil metros quadrados), e que ndo seja resaltlnparcelamento regular do solo aprovado
de acordo com as condic¢des desta lei.

Art. 27 - Para efeito de aplicacdo desta Lei 0s usos dossvén
classificados quanto ao tipo e quanto a adequagZoras de uso do solo.

§ 1°— Quanto ao tipo os usos do solo séo classificanos
| — Habitacional (H);
Il — Comercial e de Prestacdo de Servicos (C);
lll — Industrial (I);
IV — Institucional (P) e;
V — Rural (R).

8§ 2° - Quanto ao grau de adequacdo as zonas 0S USOS Sao
classificados em:

| - Permitidos: sdo os usos ou atividades que aptas clara compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona correspondente;

Lei 2.332/2013 14



Il - Tolerados: compreendem 0s usos ou atividadgsllarmente instaladas, ou que sejam
exercidas no local h4 mais de um ano.

lll - Proibidos: compreendem os usos ou atividaoessideradas nocivas, perigosas, incomodas
ou incompativeis com as finalidades urbanisticazoda correspondente.

§ 3°- Serdo consideradas toleradas as formas de ga@aio, uso
e ocupacao do solo, assim como as edificacbesizadas em data anterior a promulgacdo da
presente Lei e que ndo atendam aos requisitostécé@s ora expressos.

§ 4°- Serdo permitidas alteracbes de area, configaragdso de
lotes e edificacdes toleradas, desde que a navac&i ndo implique no aumento do grau de
desconformidade original.

Art. 28 Os usos, ou as atividades de cada tipo seréo didgdem
categorias de uso de solo, de acordo com o pogeéendtalacdes, o impacto na paisagem e o
potencial de causar incbmodos a populacéo da regido

§ 1° — Para os efeitos desta Lei as categorias de esip S
classificadas quanto ao porte em:

| - Pequeno porte: Usos ou atividades desenvolvitas edificacbes com até 500,00 m2
(quinhentos metros quadrados) de area construigeno@reas descobertas de até 1.000 m2 (mil
metros quadrados);

Il - Médio porte: Usos ou atividades desenvolviéas edificacbes com area construida entre
501,00 m2 (quinhentos e um metros quadrados) € 2002 (dois mil metros quadrados) ou em
areas descobertas de até 5.000 m2 (mil metrosap@gjre;

Il - Grande porte: Usos ou atividades desenvoblvida edificagbes com mais de 2.000,00 m2
(dois mil metros quadrados) de area construidano@reas descobertas com mais de 5.000 m2
(mil metros quadrados).

§ 2°- Para a classificacdo dos usos instalados oarpulieios seréo
considerados aspectos técnicos e urbanisticos,péndentemente da razdo social do
estabelecimento ou do seu enquadramento seguedskat¢ao fiscal ou tributaria.

SECAO I
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 29 — Os usos do tipo Habitacional (H) séo classiicadas
seguintes categorias:
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H1: | Residéncia horizontal unifamiliar, isolada, comsem edicula;

H2: | Residéncias horizontais unifamiliares superposta®, acesso independente a via
publica para cada unidade;

H3: | Edificio residencial com até 4 (quatro) pavimentos;

H4: | Edificio residencial com 5 a 8 (cinco a oito) paeirtos;

H5: | Conjunto habitacional constituido de edificacfeszZiomtais ou de edificios de
apartamentos, implantados em lotes.

H6: | Conjunto habitacional constituido de edificacdegziomtais ou de edificios de
apartamentos, implantados em glebas.

8 1°- Para os efeitos desta Lei considera-se edificagéizontal
aguela com altura maxima de 10,00 m (dez metro)etanao ao nivel da soleira do pavimento
térreo.

§ 2° - Os conjuntos habitacionais das categorias H3, Ht
deverédo atender ao indice demogréfico de ocup#&y,(definido por:

IDO = P/A Menor ou igual a 0,064

Onde:

P = populacéo total do empreendimento, considerdridibitantes por unidade habitacional.
A = Area de terreno em metros quadrados.

§ 3°— Podera ser autorizado o desdobro ou o fraciontana® lote
ocupado pela construcdo de edificacbes agrupadastegoria H2, desde que sejam atendidas as
seguintes condicoes:

| — O projeto assegure a cada unidade habitaciondbte de terreno com as dimensfes minimas
definidas nesta lei;

Il — Sejam atendidos os indices de utilizacdo deme para cada unidade e respectivo terreno
apos a realizacdo do fracionamento, com excecaoremsos laterais que, a critério do
interessado, poderao ser aplicados para o conmjientesidéncias.
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§ 4° — Os conjuntos habitacionais da categoria H5 teréo
maximo, o0 mesmo numero de pavimentos dos edifismados permitidos na respectiva zona de
uso de solo.

§ 5° — Os conjuntos habitacionais da categoria H6, dman
constituidos de edificios de apartamentos, tedoydximo, 8 (oito) pavimentos.

Art. 30 Os usos do tipo Comercial e de Prestacao de $sri)
sao classificados nas seguintes categorias:

C1:

Atividades de comeércio e/ou servico que ndo causarhum tipo de incébmodo
possam ser desenvolvidos na edificagcdo horizorgalusb habitacional pel
proprio morador e até 2 empregados.

C2:

Estabelecimentos diversificados de comércio e/avicge de pequeno porte
instalados em edificacdes horizontais, que ndoetauacoémodo a vizinhang
nem se enquadrem nas demais categorias.

C3:

Estabelecimentos diversificados de comércio e/ovicse de pequeno ou méd
porte, instalados em edificagbes horizontais, qodem causar incOmodc
relacionados a ruidos diurnos, emissdes gasosaéfego de veiculos intenso ¢
pesado.

io
DS

C4:

Estabelecimentos de comeércio e/ou servico, de pequas meédio porte
instalados em edificagcdes horizontais, que podamsacancomodos relacionad
a ruidos noturnos, emissfes gasosas ou trafegeiddos intenso ou pesado.

C5:

Estabelecimentos de comércio e/ou servico, de ntédgrande porte, que pode
causar incbmodo principalmente em virtude de ruidiasnos produzidos pa
maquinas, equipamentos ou tipo de atividade, w@isoc serrarias, carpintaria
marcenarias, serralherias, funilarias, canis, ascoé adestramento de anima
congéneres.

Ce6:

Estabelecimentos de comércio e/ou servico, médigrande porte, que pode
causar incomodo principalmente em virtude de ruidatsirnos produzidos pc
maquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tarsoc saldes de baile, salbes

festa e de buffet, clubes noturnos, discotecagebpbares noturnos e similares|.

de

C7:

Estabelecimentos de comércio e/ou servico geradideesrafego de veiculo
pesados ou de grande porte, tais como: garagesmpiesas transportadoras ¢
operem com frotas de 6nibus ou caminhdes; entr@podépdsitos, armazéns
estocagem de matérias primas, estabelecimentoadatas ou varejistas ¢
materiais grosseiros ou de materiais de grande porho veiculos e maquinas.

S
jue
de
e
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C8: | Estabelecimentos de comeércio e/ou servico que pocemsar incbmodo em
vitude do trafego frequente e intenso de veicule®mpreendenda:
supermercados, centros de compra, lojas de departansalas de espetaculo,
locais de culto; estadios e clubes desportivos.

C9: | Estabelecimentos de comércio e/ou servico consldergperigosos, cujas
atividades impliquem no manuseio ou deposito deeriads explosivos, toxicos
ou inflamaveis.

Paragrafo Unico— Os estabelecimentos de comércio e/ou servigo
da categoria C9 sado considerados proibidos no Npiaic

Art. 31 Os usos do tipo Industrial (I) sédo classificadas seguintes
categorias:

11: IndUstrias ndo poluentes, cujas atividades gereinssées e residuos gasosos,
liquidos e sdlidos semelhantes as de uma habitag@ojmpliguem em trafego
pesado de veiculos e; possam ser desenvolvidadifigagio residencial pelo
préprio morador e até 2 empregados.

12: IndUstrias virtualmente sem risco ambiental, queesgntam quantidades
despreziveis de poluentes do ar, da 4gua e do sahdo se enquadrem nas
demais categorias.

13: Industrias de risco ambiental leve, que apreseniaia das seguintes condicdes:
baixo potencial de poluicdo atmosférica por quedeacombustivel; efluentes
liquidos industriais passiveis de lancamento ntersia publico, para tratamento
na Estacdo de Tratamento de Esgotos do Municipgugna producdo ou
armazenamento de residuos solidos perigosos.

14: IndUstrias de risco ambiental moderado, que apt@semuma das seguintes
condicdes: potencial moderado de poluicdo atmasfémpor queima de
combustivel; producdo ou armazenamento de reséflid®s perigosos.

5: IndUstrias de risco ambiental elevado, que aprasentma das seguintes
condicdes: alto potencial de poluicdo atmosférioa gueima de combustive
producdo ou armazenamento de grande quantidadssideios sélidos perigosos;
perigo de emissdo acidental de poluentes capazpsodecar danos ambientais
significativos, ou de afetar a saude publica.

16: IndUstrias de grande impacto ambiental ou perigagss envolvam a fabricacéo
de materiais explosivos e/ou toxicos, tais comolvgrd, alcool, cloro e
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derivados, petréleo, soda caustica e derivadogrtoramianto e similares.

§ 1°- O enquadramento dos estabelecimentos de usetiizdu
devera considerar, prioritariamente, os critériogseorientacdes adotados pelo 6rgdo estadual
competente.

§ 2°- As edificacOes destinadas as instalagbes admaitivgs dos
estabelecimentos industriais serdo equiparadas,gsaefeitos desta Lei, aos estabelecimentos de
comeércio e servico das categorias C1; C2.

§ 3°- As industrias da categoria I-6 s&o consideradaibidas no
Municipio.

Art. 32 Os usos institucionais correspondem aos servigstguos
pelos 6rgdos da administracdo publica federaldeataou municipal ou pelas concessionarias
dos servigos publicos.

Paragrafo Unico - Os estabelecimentos de usos institucionais
poderdo se localizar em qualquer uma das zonade dpse atendam 0s requisitos minimos
guanto a acessibilidade e aos indices de utilizdgaterreno estabelecidos nesta Lei, e tenham
parecer favoravel do Conselho Municipal de Deseann@nto Urbano e Territorial.

Art. 33 Os usos rurais (R) sdo classificados nas seguintes
categorias:

R1: | Agrosilvopastoril, compreendendo as atividades decatura, silvicultura,
criagcdo de animais, extracdo vegetal e agroindjstesde que sua instalagao
esteja vinculada & manutencdo da producédo ruraprogsiedades fornecedoras
da matéria-prima.

R2: | Recreacional e turistico, compreendendo hotéissguas, SPA’s, clinicas de
repouso, clubes de campo, pesqueiros e atividagepedquisa, educacao
ambiental, ecoturismo, agroturismo e esporte cerlaa ar livre.

SECAO Il
DA PERMISSIBILIDADE DE USO DO SOLO

Art. 34 As categorias de uso permitidas em cada terreno do
Municipio sdo determinadas em funcdo da zona dedassolo onde ele esta localizado e da
classificacdo da via para a qual tem frente, coméadefinido no Anexo IV desta Lei.
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§ 1°- Na zona de uso industrial - ZUI, somente se@mjidos
novos empreendimentos de uso residencial em algaeates as demais zonas de uso do solo.

8 2°- No caso do paragrafo anterior os hovos empreandbs de
uso residencial deverdo atender aos indices dass zt# uso do solo adjacentes, limitrofes ao
empreendimento.

Art. 35 A lista das atividades e estabelecimentos enquasirach
cada uma das categorias dos diferentes tipos dsanaodefinida pelos 6rgdos competentes da
Prefeitura e instituida por Decreto do Executivajvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial.

CAPITULO V

DA UTILIZACAO DOS TERRENOS

SECAO |
DAS DEFINICOES E CONDICOES GERAIS

Art. 36 - A utilizacdo dos terrenos em todo o territério d
Municipio devera atender aos seguintes indicesondi¢des: recuo frontal, recuo de fundos,
recuos laterais, taxa de ocupacdo, indice de apamento, altura maxima, taxa de
impermeabilizagéo, e existéncia de vagas paralesicu

§ 1°- Entende-se por recuo a distancia entre o lienterno da
area ocupada por edificacdes e a divisa do tepemalinhamento projetado.

§ 2°- Entende-se por taxa de ocupacéo a relacéo @mrejecao
da area ocupada pela edifica¢do ou conjunto die&gliles e a area de terreno.

§ 3°- Entende-se por indice de aproveitamento a relaegére a
area construida de uma edificagédo ou conjunto ifieagbes e a area do terreno por ela utilizado.

8 4°— Entende-se por altura da edificacdo a diferen¢i@ o nivel
da calcada no ponto médio da testada ou na didg&oleira de entrada da edificacéo e o nivel
da cobertura, incluindo o telhado, com excecamatgaa’'agua.

§ 5°- Entende-se por taxa de impermeabilizagdo a&elagtre a
area total coberta ou pavimentada e a area dmterre
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Art. 37 A utilizac&o de terrenos com area superior a I0r60(dez
mil metros quadrados) para usos residenciais, Sl parcelamento do solo, devera atender a
condicdo de densidade maxima definida para cadad®niso do solo.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicacdo deste artigo, sera
considerada uma populacao equivalente de 4 (qualmdantes por lote ou unidade habitacional.

Art. 38 Somente sera permitida a edificacdo em terrenoau®@sso
para via ou logradouro publico, oficialmente recazitio.

§ 1°- Podera ser autorizada a constru¢gdo em imoveis foente
para via publica cuja implantacdo e execucao eptejasta em projeto aprovado pela Prefeitura,
ficando o habite-se da edificacdo condicionado Aclosdo das obras de urbanizacdo e a
oficializacao da via.

8 2°- Quando se tratar de acesso ao imovel atravésrdaldo de
passagem, serdo autorizados apenas 0s usos pesmitisl vias locais.

Art. 39 A execucdo de instalacdes sanitarias impossitésadie
interligacdo a rede publica devera ser autorizatia Pecretaria de Agua e Esgoto do Municipio.

8 1°- No caso de autorizacdo de instalagfes sanitabasxo do
nivel da rede coletora, o interessado devera eonstoperar um sistema elevatorio dos residuos.

§ 2°- No caso de autorizagdo para a construcao aergistanitario
isolado no lote, as Secretarias de Agua e Esgate Pesenvolvimento Urbano do Municipio
estardo desobrigadas de qualquer medida relataptacdo do esgoto ou efluente em questéo.

Art. 40 Nas edificagfes cuja distancia vertical entre lairsode
entrada do prédio e o piso do pavimento mais afasaja superior a 12,00 m (doze metros), sera
obrigatéria a instalacéo de elevadores.

Paragrafo Unico - As garagens, 0s estacionamentos, recuos e
demais espacos de circulacdo de usuarios, quandonmedn alcancados por elevador, deverao ser
dotados de rampas com inclinacdo adequada ao acasscsal.

Art. 41 Os seguintes casos de obras de reformas e angdiagd
edificacOes existentes estdo excluidos do atendinaes indices estabelecidos nesta Lei:

| - compartimentos ndo reformados que mantenhanesam@a utilizacdo, ou cujo novo uso for
compativel com o tipo de construcao existente;

Il - servicos ou obras necessarios a conservacdcedificacdo que ndo alterem suas
caracteristicas;
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Il - substituicdo de esquadrias, portas e janglesndo modifiquem o aspecto estético original da
fachada e edificacao;

IV - subdivisbes internas e que atendam as derpatsigdes da presente Lei e do Cédigo de
Obras do Municipio.

Art. 42 A utilizacdo de terrenos voltados para vias aierilevera
considerar as seguintes condicdes:

| - os projetos de urbanizagdo, inclusive desmemérndo de area, deverdo respeitar o lote com
frente minima de 12,00 m (doze metros);

Il - as construcbes deverdo ser projetadas comiumta entrada para veiculos, para acesso e
saida dos mesmos;

Il - as edificagbes que utilizarem a via artepara seu acesso, quando destinadas a atividades
gue gerem, direta ou indiretamente o afluxo deukesc devem ter estacionamento compativel
com a demanda real prevista.

Paragrafo Unico Nos terrenos cujas testadas para a via arterial
sejam superiores a 20,00 m (vinte metros) ser&oeidbs dois acessos para veiculos.

Art. 43 Quando se tratar do parcelamento ou da utilizagéia a
implantacdo de conjuntos habitacionais, a elaboragrovacédo do projeto devera ser precedida
de solicitagcdo de diretrizes, acompanhada dosrgegutlementos e informacgoes:

| - requerimento assinado pelo proprietario do ielpgu seu representante legal, especificando o
USoO ou usos pretendidos;

Il - trés coépias do levantamento planialtimétricccadastral da gleba, em escala adequada,
contendo:

a) divisas da érea;
b) curvas de nivel de metro em metro, referidadldrBferéncia de nivel) oficial,

c) localizacdo de bosques, arvores frondosas, matmsos d’agua, nascentes e construcdes
existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicagidada respectiva;
e) planta de localizagédo na escala 1:10.000 (uangez mil) ou 1:20.000 (um para vinte mil);

Il - copia do titulo atualizado de propriedadeimidvel, ou equivalente;
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IV - copia da notificacdo-recibo do imposto predaterritorial urbano ou do imposto sobre a
propriedade rural.

8§ 1° - Atendendo ao requerimento do interessado, aeiluret
expedira as seguintes diretrizes:

| - tracado e as secdes transversais das viasrcdacfo a integrarem o sistema viario do
Municipio;

Il - alargamento, prolongamento ou modificacdowdas existentes;
Il - localizacdo das areas livres de uso publidag areas de equipamento comunitério;

IV - localizacdo das faixas de terreno necessaasscoamento das aguas pluviais e de faixas
ndo edificaveis;

V - restricdes legais de uso e ocupacéo do sormna em que se situa o terreno a ser edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverdo pegservadas e as areas frageis, de alta
declividade ou de varzeas, que sofreréo restrigdasto ao parcelamento;

VII - elementos necessarios ao projeto do sisteenesdoamento de aguas pluviais;
VIIl - elementos necessarios ao projeto de paviagd e;

IX — Condicdes para captacdo de agua para abast#cira disposicdo final ou interligacdo dos
esgotos ao sistema publico.

§ 2°- As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazoiméxde dois
anos, salvo modificagdes impostas por lei municigstadual ou federal.

§ 3°- Havendo alteragdo no uso pretendido, o intedespadera
requerer a confirmacdo das diretrizes anteriormexjeedidas ou a sua complementacéo,
apresentando apenas os documentos que se fizecessagos.

§ 4° - As solicitacdes de diretrizes para parcelamesgcio
analisadas e expedidas pela Secretaria de Desaneale Urbano, consultando-se os érgaos
publicos municipais afins, no prazo de 30 (trimtiays Uteis.

§ 5°— Nos casos em que a solicitagdo prévia das destpara a
utilizacdo de glebas nédo for obrigatdria, a analiee projetos considerara todos os aspectos
envolvidos na elaboragcédo e preparacdo do documemnérme previsto no paragrafo primeiro
deste artigo.
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SECAO I

DOS INDICES DE UTILIZACAO DOS TERRENOS
Subsecéo |
Dos Recuos

Art. 44 - Os recuos frontais das constru¢des, medidogta pda
alinhamento projetado da via publica, serdo de imnno 4,00 (quatro) metros.

§ 1°- A parcela do imovel atingida pelo alinhamentoj@iado da
via publica ndo podera ser ocupada por construg&malquer instalacdo de equipamento de uso
permanente a edificacao.

§ 2°- Nos terrenos de esquina de novas urbaniza¢8esecoos
frontais serdo obedecidos em relacdo as duasceiasiderando o alinhamento exigido para cada
uma delas.

§ 3°- Nos lotes de esquina sera tolerado o recuodraiat 2,00 m
(dois metros), medido em relacéo ao alinhamentoadde menor importancia.

8 4° - Nos recuos frontais ndo sera permitida a cogdtrude
gualquer apoio, sendo tolerados balancos de codsroom até 50% (cinquenta por cento) da
medida do respectivo recuo.

8 5°- As coberturas para postos de combustiveis codirgiéo ndo
inferior a 4,50 m (quatro metros e cinquenta cegifios) e com vao aberto ndo serdo
consideradas para efeito de recuo frontal, nem gfarto de ocupacao de terreno, desde que néo
tenham apoio na faixa frontal do referido recuo.

Art. 45 Os recuos laterais e de fundos das edificacdoedo ser
determinados de acordo com 0s seguintes critérios:

| — Recuos Laterais

a) Edificacbes com altura maxima de 8,00 m (oittrosg:

Largura do Lote (m) Soma dos Recuos (m) Recuo Minimo (m)
Até 7,50 m 0,00 0,00
De 7,51m a 12,00m 1,50 0,00
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De 12,01 m a 15,00 m 2,00 0,00

Maior que 15,00 m 3,00 1,50

b) Edificacdes com até 4 (quatro) pavimentos

Largura do Lote (m) Soma dos Recuos (m) Recuo Minimo (m)
Até 10,00 m 3,00 1,50
De 10,01 a 15,00m 4,00 2,00
De 15,01 m a 30,00 m 5,00 2,00
Maior que 30,00 m 6,00 3,00

c) Edificagbes com altura superior a 12,00 m (doe¢ros): sem prejuizo dos valores definidos
na alinea anterior, os recuos laterais de ambdados e de fundos minimos serdo de 1/6 (um
sexto) da altura total da edificagéo.

Il — Recuo de Fundos

Profundidade Média do Terreno (m) Recuo de Fundos (m)
Até 15,00 metros 0,00
De 15,01 a 25,00 metros 2,00
Acima de 25,00 metros 4,00

§ 1° - Devem ser atendidas, simultaneamente, as caxi¢o
recuo lateral minimo de ambos os lados do terrafeos®ma dos recuos laterais.

8 2°- As ediculas poderao ser construidas junto asadivaterais e
de fundos desde que:

I- Tenham altura méxima de 5,00 metros em um (pésdmento;

Il- Area méaxima de ocupac&o de 20%, ndo supedd % da area da edificacio principal;
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Il - Distancia da edificacéo principal seja igoal superior a 2,00 m (dois metros).

IV - Sera permitida a ligacdo coberta entre a ealjffio principal e a edicula, com largura total
nao superior a 20% (vinte por cento) da largurito

§ 3°- Nas construcdes horizontais com area de atd® 2f{dois
mil metros quadrados) situadas em lotes de esqu#ia,serdo exigidos recuos laterais e de
fundos.

8 4°- Para as garagens abertas em pelo menos umdibss tom
pé direito ndo superior ao do compartimento adjgcedo serdo exigidos recuos laterais.

Art. 46 As garagens de subsolo, quando abaixo do niveliaa
das areas adjacentes, poderdo ocupar as faixasule mdo atingidas por projeto ou diretriz de
alargamento da via.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicacdo desta Lei, consideram-
se abaixo do nivel da rua as garagens cujas coledstejam a, no maximo, 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do nivel da calgcadaonto de menor cota da testada.

Subsecéo Il
Dos indices de Ocupacéo e Aproveitamento

Art. 47 As taxas de ocupagdo variam com a zona de usolde s
com a area do terreno e os indices de aproveitamantam com a zona de uso do solo e com a
classificacdo da via onde esta localizado o terremforme definido na tabela seguinte:

Zona de | Area do Terreno Taxa de Classificacao indice de
Uso (m? Ocupacao - T Viaria Aproveitamento - |,
Modulo de Local 0,2
Conservagéao Rura
ZUAT | Minimo de 20.000 0,10 Coletora 0,2
2
m
Arterial 0,2
Local 1,2
ZUR Lotes Minimos de 0,6 Coletora 1,2
500 m?
Arterial 1,5
Local 15
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ZUM-1 Lotes Minimos de 0,70 Coletora 15
140 m2

Arterial 2,0

Local 1,5

ZUM-2 | Lotes Minimos de 0,70 Coletora 1,5
250 m2

Arterial 2,0

Local 1,0

ZCU-1 Lote Minimo de 0,5 Coletora 1,0

1.000 m2

ZCAU Arterial 1,0

0,6 Local 1,2

ZCU-2 Lotes Minimos de Coletora 1,2
360 m2

Arterial 15

Lotes Minimos de 0,40 Local 1,0

1.000 m2 (para
ZCU-3 novos Coletora 1,0
parcelamentos)

ZCU-4 Arterial 1,0

0,20 Local 0,3

ZCU-5 Lote Minimo de Coletora 0,3

5.000 m2

Arterial 0,3

Local 1,5

ZUI Lotes Minimos de 0,6 Coletora 1,5
250 m2

Arterial 2,0

0,60 Local 1,2

ZPP Lotes Minimos de Coletora 1,2
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250 mz2 Arterial 15

0,40 Local 1,0
CCs 20.000 m2 Coletora 1,0
Arterial 1,0

8 1°— Nao serdo consideradas no calculo da taxa deoéa e do
indice de aproveitamento, as seguintes areas:

| — Das garagens situadas abaixo do nivel da u#guaer que seja o tipo de uso da edificacéo;

Il — Das sacadas, das marquises, dos terracoskedas que ndo ultrapassem 1/3 (um terco) dos
respectivos recuos minimos e tenham largura d2,@@&dois) metros €;

Il — Da casa de maquinas, das caixas d’ 4guageigiata de seguranca que tenha area de até 9,00
m2 (nove metros quadrados).

§ 2°— A area de terreno doada a Prefeitura para auediecde
melhoramentos publicos podera ser considerada Inole&la taxa de ocupacédo e do indice de
aproveitamento, desde que os valores obtidos rniéapassem em mais de 50% (cinquenta por
cento) os valores normais estabelecidos nesta Lei.

8§ 3°- Em qualquer edificacdo a area interna destiremaiso
publico na forma de galerias e espacos cobertag, laogura ndo inferior a 4,00 m (quatro
metros), que esteja situada no nivel do passeinosupisos adjacentes a ele interligadas por
rampas ou escadas, e que permaneca aberta no lvord@ercial, sera acrescida a area maxima de
aproveitamento definida pelo indice respectivo.

§ 42 - Os indices de aproveitamento dos imoveis cemtdrpara as
vias coletoras ou arteriais da Zona de Uso Resi@len@UR, Zona de Uso Misto 1 e 2 - ZUM e
Zona de Uso Industrial — ZUI poderdo ser ampliados até 25% (vinte e cinco por cento)
mediante a utilizacdo dos instrumentos de outongarosa previstos no Plano Diretor do
Municipio.
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Subsecéao IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 48 A execucdo de novos empreendimentos ou a utilizded
terrenos atender as seguintes condicdes de petitadbidos:

Zona de Uso de Solo Taxa de permeabilizacédo
onde esta localizado o terreno 0
Lote Gleba
ZUAT 80 90
ZCU5 70 80
ZCU3eZCU4 50 70
ZUR 20 50
ZCU-1 40 50
ZCAU 40 50
ZUI 20 40
ZCU-2 20 40
ZUM-1e 2, ZPP 10 40
CCS 50 60

Paragrafo Unico— Para compor as areas permeaveis poderao ser
consideradas:

| - até 10 % das areas com pavimentos permeaveis;

Il - Até 20% das areas dotadas de sistema de éapeaguso ou infiltracdo no terreno.
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Subsecao V
Das Vagas para Veiculos

Art. 49 A utilizagdo dos imdveis esta condicionada a degéio de
espacos para vagas de estacionamento de veicolasyraeero compativel com o tipo de uso e
com a area total construida.

§ 1°- As vagas para estacionamento de veiculos sefaodhs em
projeto, obedecendo as normas técnicas aplicaveis.

§ 2° -Nas edificagbes para fins habitacionais o nUmervadmas
sera definido em funcdo da area construida de oaittade residencial, conforme indicado
abaixo:

Area Util de Cada Unidade Residencial N° de Vagas por Unidade
Até 120 nf 1
Acima de 120 2

§ 3°— Os estabelecimentos de comeércio varejista edouce de
atendimento direto a populacdo, exceto os da &despbedagem, deverdo possuir uma vaga de
estacionamento para cada 50,00(cnquenta metros quadrados) de area total cddatru

8 4°- Nos estabelecimentos industriais, de coméreicaakista e de
prestacdo de servicos, que nao envolvam o atenthindéneto a populacdo, o nimero de vagas
sera determinado de acordo com as caracteristicavidade desenvolvida, conforme indicado
a sequir:

Caracteristica da Atividade Numero de Vagas

Estabelecimentos industriais, comerci 10 vagas mais 1 vaga para cada| 20
atacadistas e depdsitos em geral funcionarios

Estabelecimentos de prestacéo
servicos na area de hospedagem: ho
motéis, pousadas e similares. 1 vaga por apartamento
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§ 5°- Exceto para o uso habitacional, deverdo servadas vagas
exclusivas de estacionamento para deficienteofis@mom largura minima de 3,50 m (trés metros
e cinquenta centimetros), na seguinte proporcao:

N° Total de Vagas do Estabeleciment{ N° Total Das Vagas Exclusivas para

ou Edificacao Deficientes Fisicos

Até 5 0

De 6 a 15 1

De 16 a 50 2

De 50 a 100 3

De 100 a 150 4

De 150 a 200 5

Acima de 200 Acrescer 1 vaga para deficiente para cada
100 vagas do estabelecimento.

8 6°— As vagas dos estacionamentos descobertos podengar
as areas dos recuos obrigatorios das edificagoes.

§ 7° — O rebaixamento das guias para acesso as areas
estacionamento ndo podera exceder a largura de(8Bf#& e cinco por cento) da testada do
imovel.

§ 8°- Excluem-se da aplicagdo dos dispositivos dedtgoaas
edificacdes existentes com area total de até 2067 @uzentos metros quadrados).

Art. 50 As edificagbes destinadas exclusivamente a
estacionamentos coletivos de veiculos de pass&io stassificadas na categoria C4 ou C6, e
deverdo satisfazer as seguintes condicoes:

| — Pé direito dos espacgos destinados as vagastaslmntre 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e 3,00 m (trés metros);

Il - Rampas de acesso com largura minima de 3,50&s metros e cinquenta centimetros) e
declividade maxima de 20% (vinte por cento);
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lll - Area do terreno abrangida pelo recuo froimabrporada ao passeio publico, com exce¢édo do
acesso de veiculos, devendo ser mantida permeawet @jardinamento;

Art. 51 Sem prejuizo das disposicdes do artigo 46, adamguinte
indica 0 nimero de vagas para carga e descargdeyaen ser previstos nos estabelecimentos
gue, em virtude das caracteristicas da atividader®lvida ou do porte, sdo consideradas polos
geradores de trafego.

Estabelecimentos Considerados Polos Geradores | N.° de Vagas para Cargg
Trafego e Descarga

Conjuntos de Edificios ou Conjuntos Habitacionaisi( 1 para cada 50 unidades
mais de 200 unidades

Centros de compras, lojas de departame
supermercados, hipermercados, entrepostos, tean
armazéns e depésitos, com mais de 5.00@erdrea dq 1 para cada 2.500m

construgao . .
de area construida.

Hospitais, maternidades, hotéis, motéis, pousad
escritérios de prestacdo de servicos com mais @90
m? de &rea construida. 2

IndUstria com &rea construida maior que 10.000 m | 1 para cada 7.500 “nule
area construida

§ 1°- Os conjuntos de edificios e 0s conjuntos haioiteds com
mais de 100 (cem) unidades deverdo destinar vagasvisitantes, na propor¢cdo de uma vaga
para cada 25 (vinte e cinco) unidades resideneiastentes.

§ 2°- Os estabelecimentos de hotéis, hospitais e nmdieles,
universidades, faculdades, cursos supletivos opaps&drios para vestibulares, de ensino
fundamental e pré-escolas deverdo possuir arembargue e desembarque de 30,00(tninta
metros quadrados) para cada 500,8@quinhentos metros quadrados) de construcao.
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CAPITULO VI

DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS DEFINICOES

Art. 52 O parcelamento do solo urbano podera ser realizado
mediante loteamento, desmembramento, desdobrdprfeanento e anexacdo, observadas as
disposicdes desta Lei e da legislacdo municipainseite.

8§ 1°- Considera-se loteamento a subdivisdo de glebdotss
destinados a edificacdo, com abertura de novasdeasrculagéo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacédo das vigsterkes.

8§ 2°- Considera-se desmembramento a subdivisdo da geb
lotes destinados a edificacdo, com aproveitameatsistema viario existente, desde que néo
impligue em abertura de novas vias e logradourddiqus, nem no prolongamento das ja
existentes, com excecao dos alargamentos decadsaliretrizes determinadas pela Prefeitura.

§ 3°- Considera-se desdobro a subdivisédo de um l|dfedck!
para fins urbanos, do qual resultam duas partes.

8§ 4° - Considera-se fracionamento a subdivisdo de uta lo
edificavel para fins urbanos em mais de duas partes

§ 5°- Considera-se anexacao a transformacéao de demasulotes
em um unico imovel.

Art. 53 Somente serd admitido o parcelamento do solo fizga
urbanos residenciais em zonas urbanas localizad®danrozona de Estruturacdo e Qualificacéo
Urbana.

Art. 54 Todo parcelamento de terreno situado no municipio,
inclusive o decorrente de divisdo amigavel ou jadlicserd regulado pela presente Lei,
observadas, no que couber, as disposicbes dadatégs: federal, estadual e municipal
pertinentes.

8 1°- Os projetos de parcelamento integrados com drcgas de
edificacOes deverdo ser submetidos a analise danjatendendo, sob cada aspecto, a todos os
indices e requisitos legais aplicaveis.
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§ 2° - Nos novos lotes criados sob qualquer uma dasa®r
previstas neste artigo, cujo desnivel entre adrerds fundos for superior a profundidade da rede
de esgotos da via publica fronteirica, devera sservada uma faixa néo edificavel de largura
minima de 3,00 m (trés metros) ao longo das didsasundos.

SECAO I
DA INFRAESTRUTURA E DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 55 A infraestrutura basica dos parcelamentos é dafd
pelos equipamentos urbanos de escoamento das@guiss, iluminacdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de 4gua potavel, eneigiéca publica e domiciliar e vias de circulacdo
com arborizacao e sinalizacéo horizontal e vertical

Paragrafo Unico - A infraestrutura basica dos parcelamentos
declarados por lei como de interesse social cardsisb minimo, de:

| - vias de circulacéo;
Il - escoamento das aguas pluviais;
Il - rede para o abastecimento de 4gua potavede de energia elétrica publica e domiciliar;
IV - solugBes para o esgotamento sanitario e paresyia elétrica domiciliar.
Art. 56 N&o serdo permitidos loteamentos e desmembramentos

| — em terrenos baixos, alagadicos ou sujeitosuadacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos insalubres, que tenham sido atesraom materiais nocivos a saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;

Il - em terrenos onde as condi¢Oes geoldgicasawénselham a edificacéo;

IV - em terreno com declividade igual ou superid30&b (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V — em faixas nao edificaveis com largura minimda 80 m (quinze metros) ao longo de cada
lado de talvegues ou eixos de vales secos, cug@stas tenham declividades superiores a 40%
(quarenta por cento);
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VI — em faixas de preservacdo permanente, comrgsrés minimas definidas pela legislacdo
pertinente, ao longo dos cursos d’dgua e ao reddagbas, lagos, olhos d’agua, nascentes e
represas;

VII - em outras areas de preservacao ecologicaaguelas onde a poluicdo impeca condicbes
sanitérias suportaveis, até a sua corregao.

8 1°— Nas éareas de preservacdo permanente a vegdeagia ser
mantida ou recomposta;

§ 2°- Nenhum curso d’agua podera ser alterado, ratiicou
desviado sem a aprovacao do respectivo projeto $eteetaria de Desenvolvimento Urbano e
orgdos competentes;

Art. 57 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, gogses
requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulac@implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso gubsierdo proporcionais a densidade de
ocupacao prevista pelo plano diretor ou aprovaddgpmunicipal para a zona em que se situem.

Il - os lotes terdo area minima definida conformeoneamento incidente sobre o imével a ser
parcelado.

Il - Ao longo das aguas correntes e dormentessefalaas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, serd obrigatéria a reserva de uma faé@ edificavel de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislacao efspeeci

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se esnvias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

8 1°- Consideram-se comunitarios os equipamentos qusblde
educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

§ 2 - Se necessaria, a reserva de faixa ndo edifisdvellada a
dutovias sera exigida no ambito do respectivo tiz@nento ambiental, observados critérios e
parametros que garantam a seguranca da populaggwatecdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 58 O Poder Executivo podera complementarmente exagir,
cada loteamento, a reserva de faixa non aedifictestinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo uUnico - Consideram-se urbanos o0s equipamentos
publicos de abastecimento de &agua, servicos detossgenergia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.
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SECAOQ Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 59 Para a promocao da atividade de parcelamento ldooso
interessado devera solicitar a Prefeitura as diestrpara o uso do solo, do sistema viario, dos
espacos livres e das areas reservadas para equtpamieano e comunitario, apresentando, para
este fim, requerimento e planta do imovel contepet menos:

a) as divisas da gleba a ser loteada;
b) as curvas de nivel a distancia adequada, quaddinlas por lei estadual ou municipal,
c) a localizac&o dos cursos d'agua, bosques eeodss existentes;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todcerémptro, a localizagdo das vias de
comunicacgdao, das areas livres, dos equipamentasiaste comunitarios, existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas dist@lec@ea a ser loteada;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamerdes@a,
f) as caracteristicas, dimensodes e localizacdaaless de uso contiguas.

Art. 60 O Poder Executivo indicara, nas plantas apresastatto
com o requerimento, as diretrizes de planejamestifocme a legislacao incidente sobre a area:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadascgmpdem o sistema viario da cidade e do
Municipio relacionadas com o loteamento pretendidcsserem respeitadas;

Il - o tragado béasico do sistema viario principal;

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos dedbisaa equipamento urbano e comunitério e das
areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necesséariassaoamento das aguas pluviais e as faixas nao
edificaveis;
V - a zona ou zonas de uso predominante da anesincticacdo dos usos compativeis.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de dois anos.

Art. 61 Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, ojgto de
parcelamento, contendo desenhos, memorial descdtoronograma de execucao das obras com
duracdo maxima de 2 (dois) anos, sera apresentadoder Executivo acompanhado de certiddo
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atualizada do registro da gleba, expedida pelooGartie Registro de Imodveis competente; de
certiddo negativa de tributos municipais e do cderge instrumento de garantia.

SECAO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO URBANO

Art. 62 Os parcelamentos de glebas para fins urbanogyrme fde
loteamento, deverdo destinar areas para o usocpiibjie serdo transferidas para o patrimonio
municipal sem qualquer énus para a Prefeiturasegsintes propor¢cdes minimas:

| - areas verdes e sistema de lazer: 20% (vinteguuo) da area total parcelada;
Il - &reas para usos institucionais: 5% (cincoqento) da area total parcelada;

Il - areas para o sistema viario: compreende easancupadas pelas ruas dos loteamentos ou das
modificagBes de quadras; no caso de desmembrammnesponde a faixa de alargamento da
via oficial para a qual teréo frente os lotes desbrados;

8 1°- No caso de loteamento, as areas publicas dexeppéesentar,
no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da supkgrfotal loteada.

8 2°- Nas areas livres destinadas ao sistema de laaéerdo ser
construidos equipamentos proprios para a recreagédiante prévia aprovagdo do projeto e
autorizacao da Prefeitura Municipal.

§ 3°— As areas do sistema de lazer ndo coincidentaesaceas de
preservacdo permanente ou com encostas com dedévsliperior a 40% (quarenta por cento)
deverdo somar, no minimo, 5% (cinco por cento)rda #tal parcelada.

8§ 4°- As éareas do sistema de lazer, quando néo inlagrao
projeto paisagistico do sistema viario da urbadiaadeverdo possuir, pelo menos, 1.06qmil
metros quadrados) cada uma, exceto quando a &epdccelada for inferior a dois hectares.

Art. 63 O numero maximo de unidades de qualquer parcetlamen
sera determinado a partir da densidade maxima didensdes minimas do lote previstas para a
respectiva zona de uso do solo, prevalecendo omvalay encontrado.
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SECAO V
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 64 A realizagdo de empreendimento social promovida pel
iniciativa privada devera atender as seguintesicoasd:

| - ser destinado ao atendimento da populacédo ida benda, previamente cadastrada pelo Poder
Publico;

Il - ser promovida a transferéncia de, no minins%1(quinze por cento) das unidades geradas
para utilizagdo ou comercializacao pela Prefeitura;

§ 1°- As unidades destinadas a Prefeitura, serdo caatieadas
pelo preco maximo de 80 % do valor de mercado dosads lotes do empreendimento.

8 2°As unidades ofertadas permanecerao a disposicReefiitura
para serem comercializadas durante o periodo dee€esn apés o qual, caso ndo sejam
comercializadas, retornardo ao empreendedor.

8 3° O parcelador interessado podera propor a reabzalg
empreendimento de interesse social no ato datsglic das diretrizes.

§ 4° A proposta de realizagdo de empreendimento deesde
social deveré ser analisada e aprovada pela Sezm¢aDesenvolvimento Urbano.

8 5°0s usos permitidos nos empreendimentos de ineesEssal
serao os seguintes:

| — lotes com area de 140 m2 admitirdo apenas oassencial unifamiliar;

Il - lotes com é&rea igual ou superior a 250 m2 étas e cinquenta metros quadrados) admitirdo
0S mesmos usos estabelecidos para os imoveis dadéddso Misto (ZUM-1).

SECAO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 65 O projeto de parcelamento apresentado e em candigad
analise devera ser aprovado ou rejeitado no pragddiias.
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§ 1° - Transcorridos os prazos sem a manifestagdo aterPo
Publico, o projeto sera considerado rejeitado oobaas recusadas, assegurada a indenizag¢ao por
eventuais danos derivados da omissao.

§ 2°- O projeto aprovado devera ser executado no prezstante
do cronograma de execucéo, sob pena de caducidajeaacao.

Art. 66 Os espacos livres de uso comum, as vias e pragaseas
destinadas a edificios publicos e outros equipamseatbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinafi@cada pelo loteador, desde a aprovacgao do
loteamento, salvo as hipoteses de caducidade elacéic desisténcia do loteador ou relevante
interesse publico.

Art. 67 O Poder Executivo devera acompanhar a execuctude
as etapas de implantacéo do parcelamento do sbin,de aferir o cumprimento do cronograma
estabelecido e a qualidade dos servicos, sob pemnaesgonsabilizacdo do técnico responséavel e
dos agentes hierarquicos superiores.

Art. 68 A expedicdo do alvara de execucdo do projeto de
parcelamento, elaborado em conformidade com awidé®e serd emitida pela Prefeitura a partir
de requerimento instruido com os seguintes docuwsent

| - copia do titulo atualizado de propriedade dévst;
Il - copia de notificacao-recibo do imposto predidérritorial;
Il — certiddo negativa de débito fiscal municipal;
IV - projeto completo, cuja aprovacao sera objetoedjuerimento.
§ 1°- O projeto de parcelamento devera conter:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com asagpedimensdes e numeracoes, e a localizacao
e configuracao das areas do sistema de lazertedshais;

Il - o sistema viario com respectivas hierarquiasuas dimensdes lineares e angulares, raios,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centraisutasss

Il - os perfis longitudinais e transversais dea®@s vias de circulacdo, pracas, areas do sistema
de lazer e institucionais com a indicacao dos nsad=oalinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

IV - projeto de arborizag&o das vias e paisagisanarda;
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V - indicagdo das faixas nao edificaveis e restisgdspeciais que eventualmente gravem os lotes
e edificacoes;

VI - memorial descritivo e justificativo do projetontendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigdo sucinta do loteamento, com as swasteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de
uso predominante;

b) as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e amdides que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das disefisizelas;

¢) a indicagdo das areas publicas que passardmsoid do Municipio;

d) a enumeracédo dos equipamentos urbanos, comaosicddos servicos publicos ou de utilidade
publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

VIl - projeto da pavimentagao das vias;

VIl - projeto do sistema de escoamento de aguagigs com indicacdo em planta e perfis de
todas as linhas de escoamento;

IX - projeto do sistema de esgoto sanitario;
X - projeto de distribuicdo de agua potavel;
Xl - cronograma das obras com prazo maximo de 8)doos;

XIll - projeto de rede de energia elétrica e laadfio dos postes para iluminacdo das vias de
pedestres, de acordo com as exigéncias e padohésoe

§ 2°- O titulo de propriedade sera dispensado quaedwatar de
parcelamento popular, destinado as classes de nmienda, em imovel com declaracdo de
utilidade publica, com processo de desapropriagdial em curso e imissao provisoria na
posse, desde que promovido pela Unido, Estado, difumi ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de haéidacg

8 3°- As vias de circulacao de qualquer loteament@ @

| - garantir continuidade de tracado das vias eriss nas adjacéncias da gleba, conforme
orientagfes da Prefeitura quando da expedicaoiadezes;

Il - garantir 0 acesso aos imoveis que utilizenvises de passagem existentes na area a ser
loteada.
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§ 4°- Serdo toleradas quadras com comprimento supe00,00
m (trezentos metros), desde que seja projetaddeviedestre intermediéaria.

§ 5° - As disposicdes do paragrafd® 480 se aplicam as
urbanizagdes para fins industriais, nas quais detéradas quadras com maior dimenséo, sem a
necessidade de vielas.

8 6°- As vias de circulacdo de veiculos que, a catéa Prefeitura,
facam parte do sistema viario principal do Munifgrdo a secdo transversal e outros requisitos
indicados nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 7°- Nas vias com largura igual ou superior a 14,0(juatorze
metros), com possibilidade de continuidade comnoigds da area urbanizada, ndo seré exigido o
baldo de retorno.

8§ 8° - ApOs aprovacao pela Prefeitura e pelos demaigodt
estaduais e federais competentes, a Secretariasnlvimento Urbano providenciara o alvara
de execucéo do loteamento.

Art. 69 Para receber o alvard de execucdo do loteamento o
interessado devera assinar termo de compromisgpai®e obrigue a:

| - transferir ao dominio publico, sem quaisquausdpara o Municipio e conforme as disposi¢cdes
desta Lei, as areas publicas;

Il - executar, em obediéncia ao cronograma aprqvaatbendo este prever conclusdes por etapas,
as proprias expensas as seguintes atividades:

a) locacao topografica completa;

b) movimento de terra projetado;

c) implantacdo de vias e passeios;

d) implantacdo de rede de energia elétrica,

e) implantacdo da rede de iluminacdo das vias ideles, vias de pedestres e vielas;
f) pavimentacao das vias publicas;

g) colocacao das redes de agua potavel, de esgdmaguas pluviais;

h) arborizacdo das vias publicas e das areas verdes
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Il - facilitar a fiscalizagdo de obras, princip@nte na ocasido da construcdo das redes
subterraneas, que deveréao ser vistoriadas anfesltmmento das respectivas valas;

IV - mencionar, nos compromissos de compra e veedates, a exigéncia de que os mesmos so
poderdo receber construcbes depois de fixados ososnade alinhamentos e nivelamentos e
executados os servicos e obras discriminados moitiao presente artigo €;

V - fazer constar dos compromissos de compra eavdadotes as obrigacdes pela execucéo dos
servicos e obras a cargo do vendedor e a respbdadbi solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores.

8 1°- Todos os servigos e obras especificados nesp,abem
como, quaisquer benfeitorias efetuadas pelo irgatessobre as areas destinadas como publicas,
passardo a fazer parte do patriménio do Munici@m direito a qualquer indenizacao.

§ 2°- O alvara sera expedido apés o pagamento das dexaas e
vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, podendoeserviado sempre que 0 atraso na execucao das
obras nado cause prejuizo ao Poder Publico ou eiresc

8§ 3°- O alvara podera ser revogado a qualquer tengen se
verifique que as obras e 0s servicos especificadomciso Il deste artigo ndo estejam sendo
executados de acordo com as especificacdes, na@nm@Eazos estabelecidos no cronograma
fisico-financeiro.

Art. 70 Apos a expedicao do alvara de execucdo do prajet@ra
o interessado dar inicio & execugao das obradm@estrutura basica que incluirdo, no minimo, a
execucao das vias de circulacédo do loteamento, rdag@o dos lotes, quadras e logradouros e
das obras de escoamento das aguas pluviais.

§ 1°Com o recebimento das obras por meio da expedig&am
termo de verificacdo e execucdo de obras parciakesponsavel pelo empreendimento
providenciara o registro no Cartério de Registrdrdéveis, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias munido dos seguintes documentos:

| - copia do ato de aprovacdo do loteamento e covapte do termo de verificacdo pela
Prefeitura Municipal, da execucédo das obras exsgida

I — copia do cronograma fisico-financeiro, com aragdo maxima de 2 (dois) anos,
acompanhado de competente instrumento de garamtisagexecucao das obras.

8 2°0 projeto aprovado podera ser modificado medipriposta
dos interessados e aprovacao pela Prefeitura.
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8§ 3° Nos contratos de compra e venda de lotes ou wsdad
resultantes do projeto aprovado, devera constar agugilizagdo do imovel estd sujeita ao
atendimento dos dispositivos desta Lei.

Art. 71 Sera admitido como garantia para a execugdo do
cronograma fisico-financeiro:

| - a titulo de garantia real de execuc¢do das oprasistas, uma parte do empreendimento,
contendo o numero de lotes cuja avaliacdo sejaisnfe para cobrir os custos das obras de
infraestrutura, que ficardo gravados como gardrifiatecaria, registrada perante o Cartorio de
Registro de Imoveis, em favor da Prefeitura, ossgnao poderdo ser comercializados enquanto
nao forem realizadas todas as obras e emitidorad’ de Verificacdo de Execucao de Obras;

Il - a area a ser hipotecada a Prefeitura Munici@ podera estar, nem ser posteriormente
gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo ldgakndo estar livre e desembaracada de
gualquer gravame que impeca o livre exercicio destas decorrentes da hipoteca,;

Il - atendidas as demais condi¢Oes estabelecigsts hei e firmado o instrumento de hipoteca, o

projeto sera aprovado e a Prefeitura Municipal dxpeo alvard para a execucdo das obras e
fornecerd os documentos necessarios para o regsempreendimento no Registro de Imoveis,

com a averbacdo, inclusive da hipoteca das areasdgatingidas;

IV - certificada a concluséo das obras e dos sesvigevistos no projeto aprovado, sera expedido
pela Prefeitura documento habil para liberacaoiplatéca,;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca poderaofgeto de liberacdo parcial a qualquer momento,
em funcdo do adiantamento das obras previstagpengionalmente a elas;

VI - competira a Prefeitura promover a execucaoataas ndo concluidas até o final do prazo
previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito gerre projeto, caso em que sera providenciada
a comercializacao no todo ou em parte das areatebgas para fins de ressarcimento de todas
as despesas geradas pelo empreendimento, as gu@asomada, a titulo de multa a ser cobrada
do responsavel pelo empreendimento, importanciavagate a 30% (trinta por cento) do total
despendido.

8 1°As unidades, edificacdes ou lotes ndo hipotecpddsréo ser
comercializados a partir da aprovacgéo e registrerdpreendimento, ficando o “habite-se” das
edificacOes autorizadas condicionado a conclusdod#es as obras previstas.

§ 2°A critério da Prefeitura, poderdo ser aceitasasutormas de
garantia real, representadas por hipoteca de imd@itiados no Municipio e ndo incluidos no
empreendimento, depdsito de cauc¢do, ou fianca banca
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§ 3°- No caso de garantia sob a forma de hipotecendesdis, estes
deverao ser indicados, mediante comprovacao deigdape, registrada na serventia imobiliaria
competente, livre e desembaracados de qualquerqueusnpeca o pleno exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca.

8 4°- O valor da garantia real, qualquer que sejafstma, sera
determinado por técnicos habilitados da Prefeikudgvera corresponder ao valor dos servigcos e
obras presentes no cronograma aprovado.

8§ 5°- A alternativa de que trata o presente artigoepbdser
aplicada ao empreendimento j4 iniciado.

8 6°- Todas as despesas decorrentes de aplicacdesn® artigo
serdo de responsabilidade solidaria do proprietémo o agente promotor do loteamento.

§ 7°- A execucao das garantias previstas neste arigeexime o
proprietario e o responséavel pelo parcelamentaldasis responsabilidades legais.

Art. 72 Concluidas as obras estabelecidas no cronograsica-fi
financeiro, deverd o Poder Executivo promover dokigs final, emitindo parecer quanto a
execucao das obras, no sentido de que sejam ameitasusadas.

Paragrafo Unico: Constatada ap0s vistoria pelo 6érgdo competente,
gue as obras foram implementadas adequadamendéegsgedido o Termo de Verificacdo e
Execucao de Obras que certificara a aprovacdodimédteamento.

Art. 73 Os parcelamentos considerados de interesse sshxal
agueles vinculados a planos ou programas habitssiale iniciativa da Prefeitura, ou entidades
autorizadas por lei.

Paragrafo Unico- Nas acdes e intervencdes de que trata este artig
ndo sera exigivel documentacéo que ndo seja a mim@gessaria e indispensavel aos registros no
cartorio competente, inclusive sob a forma de d&es, vedadas as exigéncias e as sancles
pertinentes aos particulares, especialmente aquaeks/isem garantir a realizacdo de obras e
servicos, ou que visem prevenir questdes de dondimiglebas, que se presumirdo asseguradas
pelo Poder Publico.

Art. 74 Desde a data de registro do loteamento, passategiar o
dominio do Municipio as vias e pracas, 0s espdpoes e as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, consteotpsojeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico - Na hipdétese de parcelamento do solo
implantado e nédo registrado, o Municipio poder&ieegy, por meio da apresentacdo de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovatta Menicipio e de declaracdo de que o
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parcelamento se encontra implantado, o registrads destinadas a uso publico, que passarédo
dessa forma a integrar o seu dominio.

Art. 75 Aplicar-se-4, subsidiariamente a Lei Federal 6.7%6&u
legislacdo que a venha substituir, especialmersaatqua aplicacdo das sangfes administrativas,
civis e criminais.

SECAO VI
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 76 A aprovacgdo do projeto de desmembramento de glatza
fins urbanos, elaborado em conformidade com adridiee expedidas pela Prefeitura, sera
requerida e instruida com os seguintes documentos:

| - copia do titulo atualizado de propriedade dovsi;

Il - copia de notificacdo-recibo do imposto predidkrritorial ou do imposto sobre a propriedade
rural;

Il - projeto completo, elaborado sobre levantamenbpografico planialtimétrico, com
coordenadas e altitudes oficiais, contendo no ndrimseguintes elementos:

a) a divisdo da gleba em lotes, com as respectlimsnsdes e numeracdo; a localizacdo e
configuracdo das areas publicas;

b) os perfis longitudinais e transversais das dresigucionais;
c) localizacéo das edificagcdes existentes;

d) descricdo perimétrica dos lotes e areas pubdiclargamentos das vias publicas quando for o
caso;

e) a indicacdo das vias existentes e dos loteasipnd@imos;
f) a indicag&o do tipo de uso predominante no local

§ 1°- O projeto de desmembramento sera analisaddSeeletaria
de Desenvolvimento Urbano, no prazo de 30 (tridia} Uteis e, se aprovado, sera expedida a
competente certidao.

§ 2°- A certiddo de aprovagéo tera prazo de validade8d (cento
e oitenta) dias.
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§ 3°- A destinacdo de areas publicas nos desmembrasyerd
percentual de 5%, ser& obrigatéria quando a areaufrior a 20.000m2.

8 4°- As areas publicas serdo calculadas sobre as dosalotes
desmembrados, excluida a area remanescente.

Art. 77 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢cbes urbanisticas vigentes para as regidegue se situem ou, na auséncia destas, as
disposic¢des urbanisticas para os loteamentos.

SECAO VI
DO DESDOBRO, ANEXACAO OU FRACIONAMENTO

Art. 78 A realizagdo de desdobro, anexacdo ou fracionamsmt
lotes para fins urbanos, devera ser requeridafaifara, instruida com os seguintes documentos:

| - copia do titulo atualizado de propriedade dovsi;

Il - copia de recibo do imposto predial e terriadyri

Il - projeto, em 6 (seis) vias, do desdobro, fbaegmento ou anexacgéo, contendo:
a) localizacao do terreno;

b) lotes resultantes, com as respectivas dimersbameracao;

c) delimitacdo de faixas nao edificaveis, se hguver

d) locacao das edificagOes existentes;

e) descri¢do perimétrica dos lotes resultantes.

8§ 1°- A anexacao de glebas, quando nao estiver agso@a
desmembramento, sera tratada de acordo com assdesi@ artigo.

§ 2°- Os projetos de desdobro, fracionamento ou a@exaerao
analisados pela Secretaria de Desenvolvimento drbao prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados do atendimentos de todas as exigénciasdéc

Lei 2.332/2013 46



SECAO IX

DA REGULARIZAGCAO DE PARCELAMENTOS DO SOLO NAZONAD E
URBANIZACAO ESPECIFICA — ZUE

Art. 79 A regularizagéo do parcelamento do solo de ar¢aadsis
na Zona de Urbanizagcdo Especifica, identificadaplaata que constitui o Anexo lll sera de
acordo com legislacdo especifica, observadas amsegdiretrizes:

| - Em cada caso, a regularizacdo possivel linsitaé a parte do imovel efetivamente ocupada
por edificagbes ou aos parcelamentos nos quaimarc@lizacdo de fracdes ideais efetivamente
ocorreu;

Il - Os projetos de regularizacdo deverdo atender gams$es requisitos urbanisticos:

a) destinacdo de 15 % (quinze por cento) da atahparcelada para uso publico como sistema
de lazer e areas institucionais;

b) execucdo, no caso de loteamentos, do sistemi@ wjée garanta a continuidade das vias
principais do municipio e que atendam as dimene@especificacbes previstas nesta Lei, sendo
tolerados os seguintes valores somente quandmdg;des de ocupagao exigirem:

1. Largura minima do leito carrocavel: 6,00 m (seisros;
2. Largura minima das calcadas: 1,50 m (um metro );
3. raio minimo do baldo de retorno das ruas sem sajda:m (sete metros) e;

4. ruas de pedestres com largura minima de 4,00 ntiréguneetros), em rampas ou escadas, para
as quais podem estar voltados lotes ou edificagg@msoutro acesso.

Il — Execucédo das seguintes obras de infraesautur

a) vias de circulagcédo, com guias e sarjetas;

b) sistema de galerias para aguas pluviais;

c) sistema de abastecimento de agua;

d) sistema de coleta e destinacdo adequada das®sgaitarios e;
e) rede de energia elétrica domiciliar.

8 1°— Caso a éarea disponivel para a destinacdo apulico seja
inferior a 15 % (quinze por cento) da area totalinteressados poderao ressarcir a Prefeitura em
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areas situadas em locais proximos ou em regidemtdeesse do municipio, ou mediante o
pagamento em pecunia.

8 2°— O calculo do percentual de areas destinadas@@liblico
incidira sobre a parte da propriedade parcelada.

8§ 3° — A Prefeitura podera oficializar trechos de ekisade
serviddo quando for necessario para garantir osaceficial aos lotes resultantes de um
parcelamento a ser regularizado, desde que:

| — a estrada seja implantada de acordo com atsizi® definidas pela Prefeitura, inclusive
infraestrutura, sem énus para os cofres publicos e;

Il — as areas ocupadas pela estrada sejam tralasfquara o patrimonio publico também sem
onus para os cofres publicos.

§ 4°— Os lotes resultantes dos parcelamentos regadisz com
amparo nas disposi¢des deste artigo ndo poderé@es#nbrados ou fracionados no futuro.

8 5°— As edificacOes existentes no ato da regular@atd@sde que
devidamente indicadas na planta do parcelamentigrio ser regularizadas independentemente
do atendimento as condicdes determinadas pelasede utilizacdo do terreno.

8 6° - Independentemente da anuéncia dos proprietarios, e
considerando o interesse publico e social na ragat#io, a municipalidade podera promové-la,
devendo, neste caso, requerer o devido ressardrdestcustos a quem de direito.

CAPITULO VII

DA CONSERVACAO DA QUALIDADE URBANISTICA E AMBIENTAL

SECAO |
DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 80 Os servigos e obras que impliquem em movimente@da t
devem respeitar o que segue:

| - a supressdo de vegetacdo arbdrea nativa deeerautorizada pelos 6rgdos municipais,
estaduais e/ou federais competentes;
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Il - a erosdo devera ser sempre evitada por metyef®gem adequada, implantacédo de cobertura
vegetal em taludes e bermas, e por demais rectérsaisos aplicaveis, de forma a nédo provocar
danos ambientais nas proximidades.

Il - os taludes deverao ter declividade néo supexil:2 (50% - cinquenta por cento) quando em
corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quandatemo;

IV - as canaletas e outros dispositivos de drenadeverdo ser executados na crista e na saia,
caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (detsos);

V - os taludes de altura superior a 3,00 m (trésasgdeverdo ser interrompidos com bermas
providas de canaletas de drenagem.

8 1°- Os taludes poderédo ser substituidos por muraarriteo e
protecéo.

§ 2°0Os taludes poderdo deixar de observar as condpyégsstas
neste artigo, desde que comprovada sua estabilidadeguranca, mediante laudo técnico
elaborado por empresa ou profissional legalmertiditaaos.

Art. 81 Os proprietarios de areas nas quais sejam comstata
prejuizos ambientais decorrentes de intervencdessos inadequados serdo notificados para
proceder a recuperacdo necessaria, com a realizigdacdes mitigadoras, reparadoras e
compensatorias.

Paragrafo Unico — O projeto de recuperacdo e o cronograma de
execucdo dos servicos deverdo ser apresentadaszm geterminado pela Prefeitura no ato da
notificacdo, de acordo com a complexidade do proale

Art. 82 A canalizacdo ou retificacdo de qualquer cursauba
somente sera autorizada com a devida justificatdeaica, ap0s prévia aprovacdo de 0Orgaos
estaduais competentes e da Prefeitura, mediardegvate seu 6rgdo competente.

§ 1°Para a autorizagdo a que se refere o “caput’ desg®, sera
exigida a compensacdo de 2 (duas) vezes a arearem de Preservacdo Permanente
descaracterizada, por meio de plantio de vegetaghea ou doagcédo a Prefeitura Municipal de
areas comprovadamente cobertas por vegetacdo oatiséuadas nas bacias dos mananciais de
abastecimento do municipio.

§ 2° A construgdo de acgude-tanque e barragem para fins
agropecuarios, paisagisticos e de lazer dependgréédia autorizacdo dos 6rgdos competentes.
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SECAO lI
DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO CONSTRUIDO

Art. 83 As edificacbes antigas cujas fachadas mantenham as
caracteristicas da construgéo original poderdoetermadas mesmo quando ocuparem as faixas
de recuos determinadas por esta Lei, desde que:

| - a transformacéo de uso, se ocorrer, seja canghatom as dimensdes e os acabamentos do
prédio;

Il - a reforma e a adaptacao fiquem restritas aomd indispensavel, para que seja assegurada a
preservacao dos caracteres auténticos do imével;

lll - as partes deterioradas ou deformadas pormefe anteriores sejam restauradas.

8 1°A reforma de que trata este artigo podera ser panhada de
ampliacdo, desde que a area de construcdo a sscider respeite as normas em vigor e nao
prejudique as caracteristicas da construcao ofigina

§ 2°- A ocupacéao dos espacos gerados com a demokgémlpda
edificacdo também deveré atender aos recuos evissta Lei.

Art. 84 Os imoveis situados na Zona de Protecdo do Patramo
(ZPP) serdo objetos de regulamentacdo especifica Rmder Executivo Municipal, com o
objetivo de estabelecer critérios para a recomposg manutencdo das fachadas e para a
instalacéo de publicidade.

Paragrafo Unico — A regulamentacdo de que trata este artigo
devera ser instituida no prazo de 1 (um) ano dadmataprovacado desta Lei, apds a avaliacdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano eiicaral.

CAPITULO VI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALI DADES

Art. 85 Para efeito desta Lei, somente profissional Habii e
inscrito na Prefeitura pode se responsabilizar p@limjetos submetidos a aprovagdo e pela
execuc¢do de obra no municipio.
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Art. 86 O infrator de dispositivo desta Lei, sem prejuidas
medidas de natureza civil e criminal previstas adigo Civil e na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sera previamente notificado aetideaa infracdo, estara sujeito a aplicacédo
das seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo;

Il - interdicdo de canteiro de obras ou de im@jel

IV - demolicdo da parte da obra em desacordo codispssicdes desta Lei.

§ 1°- As penalidades estabelecidas neste artigo réigaim o
infrator da obrigacéo de reparar o dano resul@datefracdo, nem o desobrigam do cumprimento
da exigéncia que a houver determinado.

§ 2° - Quando o infrator incorrer em mais de uma infragdo
penalidades serdo aplicadas simultaneamente.

8 3° - Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro,
sucessivamente, até a solucao pelo responsavietetpdaridades verificadas.

8§ 4° —As multas a serem aplicadas por infracies ao®sibms
desta Lei serdo estabelecidas por Decreto do BExecut

8§ 5° —As obras em andamento, que constituirem infracésta
Lei, serdo embargadas, sem prejuizo da aplicacaatde penalidade cabivel.

8 6° -O embargo somente sera levantado apés o cumprirdasto
exigéncias consignadas na respectiva notificagiamesentacdo do comprovante de pagamento
do valor da multa.

§ 7° — A regularizagdo da situacao incluira, conformeaso; a
demolicdo parcial ou total, o desmonte ou a execwlg outros trabalhos e obras julgados
necessarios pela Municipalidade.

8§ 8° - A demolicdo total ou parcial de edificacdo serdpastia
guando a obra:

| - for clandestina, entendendo-se por tal, aggekfor executada sem licenciamento expedido
pela Municipalidade;

I - ndo observar o alinhamento ou nivelamento doio pelo 6rgdo competente da
Municipalidade;
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Il - for executada em desacordo com projeto aptovau licenciamento concedido.

§ 9° - Quando a obra for julgada com risco iminente de
desabamento, ou ameaca a saude e a segurancaap@blic proprietario ndo tomar as
providéncias necessarias, a demolicdo total ouigtasera executada pela Municipalidade e
posteriormente seu custo cobrado do proprietariondwoel.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 87 As disposi¢Oes desta Lei se aplicam, no que coaliedos
os imoéveis do municipio, independentemente daceaitacdo em areas urbanas ou rurais.

Art. 88 Os procedimentos de fiscalizacdo e aplicacdo de
penalidades previstos nesta Lei serdo regulamentpelo Poder Executivo, no prazo de 180
(cento e oitenta dias) da data de sua publicacéo.

Art. 89 Os processos protocolados na Prefeitura até aldatdcio
de vigéncia desta Lei poderao ser analisados cemrmlegislacao anterior.

Paragrafo Unico -As disposicfes desta Lei poderédo ser aplicadas
aos processos em tramite na data de inicio deigéacia naquilo que ndo os prejudique.

Art. 90 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo
revogadas as disposicdes em contrario, em especial:

| - aLlein®752, de 30 de maio de 1984;
Il - a Lei n® 785, de 31 de dezembro de 1984;
Il —a Lein®1.018, de 07 de dezembro de 1990;

IV —a Lei n® 1.690, de 02 de abril de 2.004.

Louveira, 13 de dezembro de 2013.

NICOLAU FINAMORE JUNIOR
Prefeito Municipal de Louveira
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Publicada e Registrada na Secretaria de Admin&irag 13 de
dezembro de 2013.

ANDRE LUIZ RAPOSEIRO
Secretario de Administracao
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ANEXOS
Anexo |: Planta do Municipio com o Macrozoneamento e Zorez#o Urbano e Rural.
Anexo Il: Planta do Municipio com indicacao da classificagé Sistema Viario.

Anexo lII': Planta do Municipio com indicacdo das areas gqumstituem as ZEIS e a Zona de
Urbanizacdo Especifica

Anexo IV: Tabela de Permissibilidade de Uso

Anexo V: Especificacbes das Novas Vias de Loteamentos ou {orios Habitacionais da
Categoria H6

Classificacao das vias Larguras Minimas (metros)
Total Leito Passeios
Carrocavel
Arterial 18,00 11,00 3,50
Coletora 15,00 10,00 2,50
Local de contorno de quadras 14,00 9,00 2,50
Local de contorno de quadra, cc 12,00 7,00 2,00

extremidades na mesma via, sem cone
com outras ruas e comprimento maximo
400 metros

Local com baldo de retorno que permiti 12,00 7,00 2,00
inscricdo de um circulo de 10 metros de 1
e comprimento maximo de 200 m

Vias de divisas de areas circundante 15,00 10,00 2,50
cursos de agua (rios, corregos, etc)

Declividades
Transversal: minima de 0,5 % e maxima de 3,0 %

Longitudinal: minima de 0,5% e maxima de 15 %
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Raios Minimos nas concordancias dos alinhamentos slasquinas
Angulo Central Raio minimo (metros)
da Curva de Concordancia Via Local Via Coletora | Via Arterial
Até 25°, inclusive. 50,00 65,00 110,00
Maior que 25° até 35°, inclusive. 35,00 45,00 75,00
Maior que 35° até 45°, inclusive. 25,00 33,00 55,00
Maior que 45° até 55°, inclusive. 19,00 26,00 43,00
Maior que 55° até 65°, inclusive. 16,00 21,00 35,00
Maior que 65° até 75°, inclusive. 13,00 17,00 29,00
Maior que 75° até 85°, inclusive. 11,00 14,00 24,00
Maior que 85° até 95°, inclusive. 9,00 12,00 20,00
Maior que 95° até 105°, inclusive. 7,50 10,00 16,80
Maior que 105° até 115°, inclusive. 6,30 8,40 14,00
Maior que 115° até 125°, inclusive. 5,20 6,90 11,50
Maior que 125° até 135°, inclusive. 4,20 5,60 9,30
Maior que 135° até 145°, inclusive. 3,30 4,40 7,30
Maior que 145° até 155°, inclusive. 2,40 3,20 5,35
Maior que 155° até 165°, inclusive. 1,60 2,10 3,50
Maior que 165° 1,00 1,35 2,20
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Anexo IV: Tabela de Permissibilidade de Uso
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LCA : Uso permitido nos imoveis com frente para via locais, coletoras e arteriais.
CA : Uso permitido nos imdveis com frente para viasoletoras e arteriais.

A : Uso permitido nos imoveis com frente para viaarteriais.
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